RADA GILLIN Y
Szezawin Koécielny

RADY GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY z dnia 22 wrze$nia 2023 r

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Szczawin Koscielny na lata 2023 — 2027.

Na podstawie art. 21 ust. [ pkt | 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725
ze zm.) oraz art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U.z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Gminy Szczawin Koscielny uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin
Koscielny na lata 2023 — 2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczawin Koscielny.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY

RADY @?
Roman Wo iechowski



RADA GMINY

Szezawin Kosclelny

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr L/309/23

Rady Gminy Szczawin Kos$cielny z dnia 22 wrzeénia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY
NA LATA 2023 - 2027
Rozdziatl 1.

Postanowienia ogolne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin Koscielny na lata

2023-2027 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegodlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

3)
4)
)

0)

7)

8)

l.

budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata;
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
sposob 1 zasady zarzgdzania lokalami 1 budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
ominy w kolejnych latach;
zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegodlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Rozdziatl 2.
Prognoza dotyczgca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach
§2
Mieszkaniowy zasob Gminy Szczawin Koscielny tworzg budynki 1 lokale bedgce wiasnoscia

gminy Szczawin Koscielny.



2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Szczawin Koscielny wg stanu na dzien 31 sierpnia 2023 r.
tworzy 13 lokali.
LOKALE WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY:
1) Gorzewo Kolonia 6 — dwa lokale mieszkalne w budynku dawnej szkoty (nr 1 i 2)
2) Suserz 55 — szes¢ lokali mieszkalnych w budynku patacu (nr 1, 2, 3, 4, 5, 6)
3) miejscowosc¢ Trebki :
a) Trebki 18 — budynek mieszkalny ( jeden lokal mieszkalny na dzialce nr 11/22)
b) Trebki 19 — budynek mieszkalny ( jeden lokal mieszkalny na dzialce nr 11/23)
c) Trebki 20 — budynek mieszkalny ( jeden lokal mieszkalny na dziatce nr 11/24)

d) Trebki 21 — budynek Punktu Lekarskiego ( jeden lokal mieszkalny)
e) Trebki 2— budynek Domu Nauczyciela ( dwa lokale mieszkalne)
LOKALE WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

SZCZAWIN KOSCIELNY, PRZEZNACZONYCH DO WYNAJMOWANIA NA CZAS
TRWANIA STOSUNKU PRACY

Trebki 21 — budynek Punktu Lekarskiego ( 1 lokal mieszkalny)

3. Przewiduje sig, ze w latach 2023-2027 wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawin
Koscielny bedzie ulegata stopniowym zmianom.

4. Nalezy zatozyc¢, ze zarowno 1los¢ budynkow jak 1 lokali mieszkalnych zmieni sie z powodu
sprzedazy lokali mieszkalnych, koniecznosci rozbiorek budynkdow z przyczyn technicznych,
ekonomicznych czy losowych oraz ze wzgledu na prowadzone inwestycje.

5. Majagc na uwadze zadania gminy wynikajgce z obowigzujacych przepisow prawa za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej podejmowanych dziatan zmierzajacych do
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzgdowej, dlatego tez zaklada sig, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin Koscielny - w miarg
pozyskiwania dodatkowych srodkow finansowych - nastepowac bedg dalsze zmiany w liczbie
lokali tworzacych ten zasob.

6. Gmina Szczawin Koscielny utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby
umozliwial tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzgdowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajgcych
sie 0 najem lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczace;j
zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu lub pomieszczenia
tymczasowego w oparciu 0 prawomocny wyrok sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania
lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

7. Obecng wielkoS¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawin Koscielny przedstawia ponizsza

tabela wedtug stanu na dzien 31 sierpnia 2023 r.:



Forma wlasnosci Adres Ilosé Powierzchnia
lokali lokali (m2)
(szt.)
LLokale stanowiace Gorzewo Kolonia 6 2 93,00
wiasnos¢ Gminy w Suserz 55 6 270,78
budynkach Trebki 2 2 102,52
stanowigcych wiasnosc Trebki 21 1 77,00
Gminy w 100%
Razem: 11 543,30
Lokale stanowigce Trebki 18 ] 53,84
wspotwiasnos¢ Gminy Trebki 19 l 52,40
Trebki 20 1 53,84
Razem: 3 160,08
I.acznie lokali: 14 703,38

Lokali socjalnych gmina nie posiada.

8. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawin Koscielny z

podziatlem na lokale mieszkalne 1 lokale socjalne przedstawia ponizsza tabela:

LATA 2023

2024 2025

2026

2027

[Liczba lokali w
mieszkaniowym 13

zasobie

ominy

12 11

11

11

W tym lokale
socjalne 1 0
pomieszczenia

fymczasowe

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

2) zmianie statusu lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;

9. Stan techniczny budynkdéw nalezgcych do zasobu Gminy Szczawin Koscielny jest uzalezniony

od wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.

Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:




Wiek budynku [los¢ Udziat

(szt.) procentowy w

catosci zasobOow

(Vo)

l. Od 50 do 100 lat 7 87,50

2. Powyze) 100 lat l 12,50
10. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego 1 zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych

12.

pomieszczen w kolejnych pieciu latach moze byc¢ realizowane w szczegolnosci przez:

1) adaptacje budynkow komunalnych 1 powierzchni niemieszkalnych (np. nieuzytkowanych

lokali uzytkowych itp.) na cele mieszkalne.

. Nalezy podejmowac systematycznie dziatania umozliwiajgce wprowadzenie do budynkow

instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz wykonanie w lokalach w.c. 1 fazienek. Ponadto nalezy
dazy¢ do zastepowania tradycyjnych zrédet grzewczych (piecéw weglowych) instalacjg
centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecow gazowych dwufunkcyjnych, elektrycznych.
Zdecydowana wiekszos¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na stan ogdlny, stan
techniczny i1 koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw budowlanych.
Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
W zwiazku z powyzszym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac prace zmierzajgce do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podjete remonty majg na celu zapewniC utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Szczawin Koscielny na zadawalajgcym poziomie technicznym
gwarantujgcym:

a) sprawnosc¢ instalacji: elektrycznej, odgromowej, wodno- kanalizacyjne;,

b) zapewniajacym bezpieczenstwo : stan konstrukcji budynkdw, szczelnos¢ pokrycia

dachowego, sprawne kanaty dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne.

W zwiazku z powyzszym konieczne jest systematyczne prowadzenie remontdw 1 modernizacjl

w powyzszym zakresie. Jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla
zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienie w szczegdlnosci w zakresie instalacji elektryczne;.
Dokonane remonty powinny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie, co najmniej niepogorszonym, a

nawet przy ich systematycznej realizacji mogg doprowadzi¢ do poprawy stany technicznego zasobu.

Rozdziatl 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow 1 lokali z podzialem na kolejne lata



§3
Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezgcych 1 kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.
Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek

budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynku i sposéb

Jego uzytkowania, a takze przede wszystkim wysokos¢ srodkdw finansowych

przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw.

Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkow stanowiacych
wiasnosc lub wspotwlasnos¢ Gminy Szczawin Koscielny inwestycji i remontow w takim
zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie

obowigzywania niniejszego programu 0siggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaklada sie

systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawin

Koscielny z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktérych celem jest

zapewnienie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

4. W oparciu o analize potrzeb 1 posiadanych srodkéw finansowych bedg planowane

remonty 1 modernizacje, decyzje w sprawach remontéw budynkow podejmuje Wojt

Gminy.

5. Wykaz potrzeb remontowych budynkow wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2023 r.

Lp. Adres Wykaz robot remontowych konieczne do wykonania
l. Gorzewo Rozbudowa, remont 1 przebudowa budynku wraz ze zmiang sposobu
Kolonia 6 uzytkowania budynku bytej szkoty na centrum opiekunczo-mieszkalne
wraz z budowg szamba szczelnego 1 niezbednej infrastruktury do 2024
roku.
2. Suserz 55 Budynek kwalifikuje sie do remontu kapitalnego.
3. Trebki 2 Biezagce remonty wynikajace z eksploatacji budynku.
4, Trebki 21 Biezgce remonty wynikajgce z eksploatacji budynku.
5. Trebki 18 Budynek kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego.
6. Trebki 19 Biezace remonty wynikajace z eksploatacji budynku.
7. Trebki 20 Biezace remonty wynikajace z eksploatacji budynku.

6. Priorytetem na najblizsze lata bedzie usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu

| bezpieczenstwu mieszkancow 1 ich mieniu oraz konstrukcji budynkéw, a w dalsze;




9.

10.

kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja budynkéw) oraz
likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta.

Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢ doprowadzenie do wyréwnania
stanow technicznych wszystkich budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy,
poprzez przyjecie zasady, iz nakfady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w
stanie niepogorszonym, a budynki bedg posiada¢ sprawnie dziatajgce instalacje

wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym

wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta.
Przy realizacji remontdw 1 modernizacji budynkdéw w pierwszej kolejnosci beda:
l) usuwane awarie zagrazajgce bezpieczenstwu mieszkancdw oraz konstrukeji
budynkdw;
2) realizowane decyzje administracyjne wydawane przez organy nadzoru budowlanego;
3) zabezpieczane budynki przed dalsza degradacja;
4) likwidowane nieefektywne i nieekologiczne zrodla ciepta;
5) realizowane remonty budynkow (remonty pokry¢ dachowych oraz konstrukeji dachéw
1 stropodachow, remonty komindéw);
6) remonty 1 modernizacje pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.
Naktady na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawin Koscielny kazdorazowo
okresla uchwata budzetowa na dany rok.
Zakres rzeczowy remontow oraz sposob ich finansowania w stosunku do lokali
potozonych we wspdlnotach, gdzie Gmina Szczawin Koscielny jest jednym ze
wspotwiascicieli zostanie ustalony przez cztonkdw poszczegdlnych wspdlnot. Obowiazek
gminy sprowadzi si¢ do partycypacji w kosztach remontdéw proporcjonalnie do
posiadanych udziatow.
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4.
. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;
2) pozyskiwanie srodkow na cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty zasobow;
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zgdanie
w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, a takze
wychodzenie ze wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udziat gminy jest

mniejszy i istnieje taka mozliwos¢.



2. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania
lokali tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw,
dopuszczajgc jednoczesnie wprowadzenie zmiany w obowigzujacych przepisach
dotyczgcych mozliwosci dokonywania sprzedazy lokali i budynkow na rzecz oséb
trzecich w przypadku nie skorzystania z mozliwosci preferencyjnego wykupu lokalu
przez najemce.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

l) lokale socjalne 1 budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcodw przeznaczane beda na lokale
socjalne lub tymczasowe pomieszczenia;
2) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki;
3) lokale zadtuzone;
4) otrzymujgcych dodatek mieszkaniowy;
5) zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych w okresie krotszym niz dziesieé lat od
chwili zawarcia umowy, przy ¢czym do okresu tego wlicza sie okres zamieszkiwania
jako najemcy w innym lokalu mieszkalnym w mieszkaniowym zasobie gminy.
5. Gmina Szczawin Koscielny moze rowniez odmowic¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczegolnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.
6. Zaktada si¢, 1z w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Szczawin Koscielny moze nastepowac sukcesywne zbywanie lokali
mieszkalnych zgodnie ze ztozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow.

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2023 — 2027

Rok sprzedazy Prognozowana liczba sprzedazy mieszkan
2023 1
2024 1
2025 1
2026 0
2027 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu
§ S.

. W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkow mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcéw lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego

zasobu Gminy Szczawin Koscielny wynikajace z niniejszego programu.




2. Czynsz obejmuje m.in.: koszty administrowania, koszty konserwacji, podatek od
nieruchomosci, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania pomieszczen do
wspolnego uzytkowania.

3. Najemca oprodcz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
opfat niezaleznych tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, odbidr nieczystosci statych i

ptynnych, w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio z

dostaweg medidow lub dostawcg ustug .

§ 6.

l. Miesigczne stawki bazowe czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wéjt w drodze zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajgcych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

2. Stawka czynszu za najem lokali czasowo niewykorzystanych w zwigzku ze stosunkiem
pracy, wynajmowanych na czas oznaczony osobom, ktérych nabycie tytutu prawnego do
lokalu nie ma zwigzku ze stosunkiem pracy stanowi 150% stawki bazowej czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Stawka czynszu za najem socjalny oraz za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego, nie
moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

§ 7.
Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o kategorie lokalu
uwzgledniajgcg potozenie, standard i wyposazenie lokalu.
§ 8.
| Zaktada sig, ze w celu prawidlowe;j realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego
programu srednia stawka czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrastaé
systematycznie raz do roku w taki sposéb, aby w okresie obowigzywania programu
0siggnac¢ co najmniej poziom 2% wartosci odtworzeniowej, za wyjatkiem
stawek czynszowych ustalonych zgodnie z § 6 ust. 3.
§ 9.

I. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszeft majacych wptyw na jego wysokoé.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca, na wilasny koszt i po
uzyskaniu zgody wynajmujacego, zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majgce wpltyw
na wysokosc¢ czynszu.

3. Termomodernizacja budynku ktorej przeprowadzenie i zakoniczenie po 31.12.2021r. wptynie
na podwyzke stawki czynszu musi obejmowaé minimum dwa z ww. zakreséw wykonanych
prac. Wykonanie przez najemce na wiasny koszt, za zgoda wynajmujgcego, prac objetych

zakresem termomodernizacji nie stanowi podstawy do zastosowania czynnikdw



podwyzszajacych stawke czynszu.

Przez termomodernizacje rozumie sie:

7awymiane / modernizacj¢ instalacji centralnego ogrzewania,

7adocieplenie przegrod budowlanych budynku (scian zewnetrznych lub stropodachow),

7awymiane stolarki okienne;.

4. Podstawe dokonania zmiany w wysokosci stawki czynszu w przypadku, o ktérym mowa w
ust.l stanowi stosowny protokotl potwierdzajacy ten fakt.

§ 10.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi€ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych

z obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

§ 11.

Czynsz najmu 1 inne optaty za lokale wymienione ptacone sg z gory do 10 - tego dnia kazdego

miesigca na wskazany przez wynajmujgcego rachunek, za wyjatkiem przypadkow, gdy strony

pisemnie ustality zmiang terminu [ub forme ptatnosci.

Tabela oczynszowania mieszkan

Standard Stan wyposazenia lokalu Baza %
N Mieszkanie o wspofczesnym standardzie 100
(wod-kan., c.0., c.w.u, fazienka, gaz)
B Mieszkanie j.w lecz bez gazu 1 c.w.u. 86
C Mieszkanie j.w. lecz bez gazu 1 c.o. 73
D Mieszkanie j.w. tylko z fazienka 59
E Mieszkanie tylko z wod-kan. 45
K Mieszkanie bez urzgdzen technicznych 31
* definicje:

-wod.-kan. - instalacja wodno-kanalizacyjna,

'C.0. - centralne ogrzewanie,

‘C.w.u. - clepta woda uzytkowa

I. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu jest zobowigzany do ztozenia stosownego wniosku o jej

przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria dochodowe

uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o

dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz.1335).

2. Ustala sie nastepujgce progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:
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l) dla gospodarstw jednoosobowych:
a) przy srednim dochodzie nie przekraczajgcym 50 % dochodu uprawniajgcego do obnizki czynszu —
wysokos¢ obnizki 40%;
b) przy srednim dochodzie przekraczajgcym 50%, ale nie przekraczajacym 60% dochodu
uprawniajacego do obnizki czynszu - wysokos$¢ obnizki 30%;
c) przy srednim dochodzie przekraczajgcym 60% ale nie przekraczajacym 70% dochodu
uprawniajacego do obnizki czynszu — wysokos¢ obnizki 20%;
2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych:
a) przy srednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajgcym
30% dochodu uprawniajgcego do obnizki czynszu — wysokos¢ obnizki 40%;
b) przy srednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekraczajgcym 30%,
ale nie przekraczajagcym 40% dochodu uprawniajgcego do obnizki czynszu - wysokos¢ obnizki 30%;
¢) przy srednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekraczajgcym 40%
dochodu uprawniajgcego do obnizki czynszu - wysokos¢ obnizki 20%.
3. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
[) posiadaja prawo do otrzymywania dodatku mieszkaniowego;
2) zaymuja lokale socjalne;
3) zajmujg tymczasowe pomieszczenia;
4) podnajmujg osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny;
5) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu.
4. Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano
obnizke nie optaca na biezaco naleznosci za zaymowany lokal, a zwtoka w optatach dotyczy
trzymiesiecznego czynszu. Nie uregulowanie zalegtosci w okresie trzech miesiecy od dnia
przyznania ulgi powoduje jej wygasniecie.
5. Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano
obnizke nie optaca na biezaco naleznosci za zaymowany lokal, a zwioka w optatach dotyczy
trzymiesiecznego czynszu. Nie uregulowanie zalegtosci w okresie trzech miesiecy od dnia
przyznania ulgi powoduje jej wygasniecie.
Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczawin KoScielny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin KoScielny w kolejnych latach
§ 12.

. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem 1 administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy

Szczawin Koscielny petnt Gmina Szczawin Koscielny.

2. Zaktada sig¢, 1z w okresie obowigzywania niniejszego Programu moga zostac¢ podjete

dziatania zmierzajgce do opracowania zmiany zasad i kierunkdw restrukturyzacji zarzadzania
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mieszkaniowym zasobem gminy. Za cel nadrzedny ewentualnych przeksztalcen uznaje sie
poprawe jakosci 1 efektywnosct Swiadczonych ustug oraz optymalizacje kosztéw ustug w

zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, dopuszczajac w przysztosci mozliwosé

zmiany warunkow zarzgdzania przez obecny podmiot.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokosé
kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali budynkow wchodzgacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawin Koscielny, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych Gmina Szczawin KosScielny jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze

koszty inwestycyjne

§ 13.

l. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego z zasobu gminy bedg
wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie
oeminy, ktéra powinna ksztalttowac si¢ na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan
zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym, a dodatkowo bedg
pokrywane ze srodkdéw finansowych przewidzianych w budzecie gminy na ten cel.

2. Wartos¢ kosztéw utrzymania powierzchni wspolnych zalezy od czynnikow
zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy 1 dostep do srodkow
zewnetrznych, mogg ulec zmianom.

3. Wptywy z lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach nie rekompensujg
kosztow ich eksploatac)i.

4, Ponadto $rodki na remonty 1 modernizacje budynkoéw komunalnych sg
niewystarczajace, wobec czego gmina z wiasnych srodkow (budzet) musi realizowac te
zadania.

5. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkalnego sktadajg sie :

|) Koszty biezgcej eksploatacii:

a) utrzymania w nalezytym stanie sanitarno- porzagdkowym budynkdéw 1 ich otoczenia
oraz pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania mieszkancow,

b) utrzymania terenow zielonych,

C) utrzymania posesji w okresie zimowym,

d) utrzymania w stanie gotowosci urzgdzen przeciwpozarowych budynkow,

€) wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali 1
instalacji,

f) optata za ogrzewanie budynkow;

g) optata za dostawe wody 1 odprowadzanie sciekow,
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h) utrzymania nieruchomosci wspo6lnych we wspolnotach mieszkaniowych.
2) Koszty remontoéw, w tym:
a)  konserwacji 1 usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
b)  remontow biezacych budynkdéw, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen
technicznych,
¢)  napraw drog wewnetrznych, placow 1 zatok parkingowych oraz napraw przylaczy
sieciowych,
d)  zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia klgski zywiotowej i zdarzen
losowych.
e)  wplaty dna fundusz remontowy do wspolnot mieszkaniowych.

3) Koszty remontow kapitalnych 1 modernizacji tj. wydatki inwestycyjne.

4) Do realizacj1 zadan polegajacych na utrzymaniu i poprawie stanu technicznego
lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Szczawin
Koscielny niezbedne sg srodki finansowe przeznaczone na ten cel.

5) Gtownym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej , beda srodki
stanowigce wplyw z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki
wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Szczawin Koscielny.

6) Wysokosc wydatkow na biezgce utrzymanie oraz remonty 1 zadania inwestycyjne
bedg okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 8.
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin KoScielny
§ 14.
l. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

I) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej do realizacji celéw
jakimi sa:
a) racjonalne przeprowadzanie napraw 1 remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania,
b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zaymowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, i1loscig osob w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych 1i
mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, opfaty niezalezne);
2) dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach wiasnych srodkow
finansowych 1 oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktéry pozwoli na odzyskanie srodkéw

remontowych wydatkowanych na jego remont;
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3) podjecie dziatan zmierzajgcych do wychodzenia ze wspotwilasno$ci poprzez sprzedaz lokals
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego
lokalu w miar¢ mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

4) zmniejszenie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych w tym
poprzez zawieranie ugody w sprawie sptaty zadtuzenia;

5) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow:;

6) pozyskanie zewnetrznych srodkdw finansowych na remont, termomodernizacje, wymiane Zrédta
clepta.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

|) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wiasnos$¢ od réznych podmiotow
dysponujgcych mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtornym i od spotdzielni
mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkow mieszkalnych — wykonczonych lub bgdacych w trakcie realizacji;

3) rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w

budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy;

PRZEWOD
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Roman Wojtiechowski
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