RADA GMINY

Szezawin Koé

UCHWALA NR XXIV/158/26
RADY GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY
Z DNIA 20 LIPCA 2026 ROKU
W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY DLA CZESCI OBREBOW SUSERZ I ADAMOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz uchwata Nr V/45/24 Rady Gminy
Szczawin Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczawin Koscielny dla czgsci obrgbow Suserz i Adaméw,
zmienionej uchwalag Nr XX/142/26 Rady Gminy Szczawin Koscielny zdnia 24 marca 2026 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czeéci obrebow Suserz i Adamoéw, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny,
uchwalonego przez Rade Gminy Szczawin Koscielny uchwata Nr 92/XV/2000 Rady Gminy Szczawin
Koscielny z dnia 28 stycznia 2000 roku, Rada Gminy Szczawin Koscielny uchwala, co nastgpuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Kosdcielny dla czgsci
obrebéw Suserz i Adaméw, zwany dalej planem, obejmujacy obszar okreslony granica na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty jest
jej integralna czegscia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie orazczes¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencjy
w obowigzujagcym pafistwowym systemie odniesieni przestrzennych stanowig zalgcznik nr 4
do uchwaty.

§ 2.

W uchwale nie okre$la si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego: granic isposobdéw
zagospodarowania terendw goérniczych, zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz obszary przestrzeni publicznych
w obszarze planu nie zostaly okre§lone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny.

§ 3.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3)
4)
)
6)
7)
8)
9)
10)

przeznaczenie terendw okreslone symbolami terenéw, o ktérych mowa w §5;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wybrane odleglosci podane w metrach;

obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z ich numeracjami;
obszar ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow wraz z jego numeracja;
stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

granice strefy konserwatorskiej parku dworskiego;

pasy technologiczne od linii napowietrznych sredniego napigcia.

2. Oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowigcym ustalenie planu i wynikajacym z przepisow
odrebnych jest strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN150.
3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustepie 1 i 2 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdziatl 2
Terminy uzyte w planie

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7

8)
9)

10)

11)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem,;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie
w ustaleniach szczegétowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja i utrzymanie obiektow
kubaturowych, ktérych taczna powierzchnia catkowita budynkdw wynosi minimum 55% sumy t3cznej
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéow mozliwych do zrealizowania na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% udziatu
w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie
w ustaleniach szczegdtowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja iutrzymanie obiektow
kubaturowych, ktérych laczna powierzchnia catkowita budynkéw wynosi maksimum 45% sumy
lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw mozliwych do zrealizowania na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
udziatu w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalng granicg sytuowania budynkéw. Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykraczaé
moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony iinne czesci budynku, lecz nie wiecej niz 1,5m
oraz zajmowa¢ powierzchni¢ nie wigksza niz 10m? w rzucie poziomym, z zastrzezeniem ustalen
szczegbtowych oraz z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki badz lokale wbudowane w budynek w ktérych prowadzi
si¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych
do ustaw;

budynkach o funkcji mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki, ktére zostaty zdefiniowane
w przepisach odrgbnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;

froncie dziatki - nalezy rozumie¢ t¢ czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi pubhcznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obciazonej stuzebnoscia drogowa,
z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

strefie 700 m od elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu strefe
obejmujacy tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 700 metréw od istniejacej elektrowni
wiatrowej, w ktorej w zakresie lokalizowania i budowy budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o
funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa obowiazuja przepisy odrebne
dotyczace inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych, przy czym w czg$ciach, w ktérych zasieg tej
odlegtosci wykracza poza granicg obszaru objetego planem, granice strefy stanowi granica tego
obszaru.



DZIALII
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§5.

Okresla sig linie rozgraniczajace terenéw na rysunku planu i okresla sie ich przeznaczenie jako:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: od 1RZM do 22RZM;
tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;

tereny rolnictwa, oznaczone symbolami: od 1RN do 7RN;

teren cmentarza, oznaczony symbolem: 1CC;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP;

tereny lasow, oznaczone symbolami: 1L, 2L;

teren skltadow i magazynow, oznaczony symbolem: 1PS;

10) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem: 1PEF;

11) teren wodociagdw, oznaczony symbolem: 1TW;

12) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem: 1IT;

13) teren drogi gléwnej, oznaczonej symbolem: 1KDG;

14) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,;
15) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL;
16) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD.

§ 6.

Wyznacza si¢ jako tereny do realizacji celow publicznych tereny: 1IW, 1IKDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 1IT oraz 1CC.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz szczegélne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§7.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu;

na rysunku planu przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru biatego,
kremowego, bezu, z6tci oraz szarosci.

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w oznaczonej na rysunku planu strefie oznaczonej symbolem ,,strefa kontrolowana od
gazociggu wysokiego ci$nienia DN150” w ktdrej to strefie obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie oraz ustalenia, o ktérych mowa §21 ust. 1.

3. Obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §21 ust. 2, dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w odniesieniu do paséw technologicznych od linii
napowietrznych srednich napig¢, wskazanych na rysunku planu oznaczeniem ,,pasy technologiczne od linii
napowietrznych Srednich napigc”.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8.
3



1. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie 1UR oraz czesci terenu

1KDG w skitad ktorych wchodza:

1) kos$ciét wraz z dzwonnicg;

2) brama koScielna oraz teren cmentarza koscielnego;

pod numerem 98/447/62W decyzja z dnia 23 marca 1962 roku, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Wskazuje sie na rysunku planu na terenie 1MN i czesci terenéw 1ZP, 7RN oraz 1PS obszar wpisany
do rejestru zabytkdw, to jest park krajobrazowy z XIX wieku, pod numerem 13, decyzjg z dnia 24 sierpnia
1976 roku, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych na rysunku planu, to jest:

1) budynku plebanii z XIX wieku w zespole koscielnym na terenie 3RZM;

2) dworu z pierwszej potowy XIX wieku na terenie 1IMN;

ustala sie zakaz zaslaniania tych obiektoéw przez nowe budynki na wyzej wskazanych terenach pomig¢dzy
tymi obiektami a terenem 1KDG.

4. Dla obszaru ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanego na rysunku planu, na terenie 1CC,

ustala sie zakaz likwidacji historycznego ogrodzenia od strony terenu 1KDG.

5. Dla obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wskazanych na rysunku planu jednym symbolem,
to jest ogrodzenia z kapliczkami w zespole Ko$ciota Parafialnego pod wezwaniem Najswigtszej Marii
Panny na terenie 1UR ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony ekspozycji widokowej obiektéw od terenu
1KDG.

6. Dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wskazanego na rysunku planu, to jest kapliczki
przydroznej na terenie 1KDZ ustala si¢ zakaz rozbiorki, przy czym celem odbudowy dopuszcza sig
wylacznie rozbiorke jedynie w przypadku katastrofy budowlanej lub stanu technicznego.

7. W ustaleniach szczegélowych planu ustala sie podwyzszone minimalne powierzchnie biologicznie
czynne dla terenéw 2RZM, 3RZM, 8RZM, 3RN, 4RN, 7RN, 1IW, 1UR, 11T, 1T, 2T, 1PS, 1ZP, IMN,
w zwigzku z polozeniem w catosci badZ w czgsci w granicach strefy konserwatorskiej parku dworskiego,
wskazanej na rysunku planu.

8. Dla stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych na rysunku planu,
w granicach ktorych obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, zakazuje si¢:

1) realizacji zbiornikéw wodnych, w tym stawéw rybnych, oczek wodnych;
2) zmiany uksztattowania terenu w formie hatd, nasypow, zagiebien.

9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ zachowanie i ochrong ekspozycji widokowej
obiektéw stanowigcych dobra kultury od strony drég publicznych, oznaczonych jako krzyze
w granicach planu na rysunku planu, poprzez nienasadzanie drzew ikrzewdw migdzy jezdniami drog
publicznych a wyzej wskazanymi dobrami kultury.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad jego ksztaltowania

§9.
1. Obszar planu czeSciowo znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowy,
wskazanym na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia na podstawie przepiséw odrgbnych.
2. Zakaz wprowadzania do $rodowiska Sciekéw do woéd iziemi na podstawie przepisow odrgbnych

z zakresu prawa wodnego.

3. Wskazuje si¢ minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnych w ustaleniach szczegétowych
planu.
4. W obszarze objgtym planem:

1) zakazuje si¢ budowy obiektéw, ktérych dzialalnos¢ powoduje przekroczenie standardéw jakosci
$rodowiska, w my$l przepisow odrebnych, wykraczajacych poza terenem prowadzonej dziatalnosci,
aw szczegdlnoéci  stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych
jako zaktady o zwiekszonym ryzyku albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii prze-
mystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
w mySl przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



3) zakazuje si¢ realizacji instalacji do produkcji paliw z produktéw roslinnych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw;

5) na terenach, na ktérych plan dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw, obowiazuje dopuszczenie lokalizacji
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji na podstawie przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przepisami o odnawialnych zrédtach
energii.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) granice sanitarnej strefy ochronnej w odlegtosci 50m od cmentarza na terenie 1CC;

2) granice sanitarnej strefy ochronnej w odlegtosci 150m od cmentarza na terenie 1CC;

dla ktérych obowiazuja zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu cmen-

tarzy i chowania zmartych.

6. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215

»Subniecka Warszawska”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 10.
W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych tereny:
1) 1MN nalezy traktowac jako teren pod zabudowe mieszkaniowa;
2) 10U, 2U, 1UR nalezy traktowac¢ jako tereny pod cele mieszkaniowo-ushugowe;
3) od 1RZM do 22RZM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji,
w tym zasady obslugi komunikacyjnej

§11.

1. Ustala sie powigzania komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez tereny 1KDG, 1KDZ, 1KDL,
2KDZ, 2KDD.

2. W granicach planu tereny 1IKDG, 1KDZ stanowia gldwne powigzania komunikacyjne.

3. W granicach planu tereny 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD s3 elementami uzupehiajagcymi powigzan
komunikacyjnych.

4. Naterenach 1IKDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD ustala si¢ mozliwo$¢ transportu
zbiorowego.

5. Obshuge komunikacyjng terendw okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12.
1. Ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych lacznie z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;
2) dla obiektéw handlowych: minimum 1 miejsce parkingowe/40m? powierzchni uzytkowej;
3) dla obiektéw innych niz wyzej wymienione: minimum 1 miejsce parkingowe/200m? powierzchni
uzytkowe;j.
2. W zakresie miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych nakazuje si¢ zachowanie 10% ogdlne;j
liczby miejsc parkingowych przystosowanych dla 0sob niepetnosprawnych na dzialce budowlane;.
3. Ustala si¢ sposéb realizacji miejsc parkingowych urzadzonych w poziomie terenu, budynkach
garazowych lub budynkach przeznaczonych gléwnie do innych celow.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13.
Ustala sie¢ budowe, przebudowe, montaz, remont obiektow, sieci, urzadzen ielementéw infrastruktury
technicznej w obszarze objetym planem, o ktérych mowa w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych oraz ustalen szczegétowych planu, w tym dla terendw 1RN, 3RN, 4RN,
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15RN, 17RN, 18RN, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, TRZM, 8RZM, 10RZM, 11RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, 19RZM, 21RZM, 22RZM dla ktérych wskazuje si¢ ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej w ustaleniach szczegélowych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do terenéw uzytkéw rolnych klasy I, wskazanych
na rysunku planu oraz terenéw 1L, 2L dla ktérych wskazuje si¢ ustalenia w ustaleniach szczegétowych.

§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ poprzez sie¢ wodociggowa magistralng
irozdzielcza zwodociagu publicznego zasilanego ze stacji uzdatniania wody W Suserzu
z wykorzystaniem rur o minimalnych $rednicach @100mm.

§ 15.
W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni $cie-
kéw, z zastrzezeniem pkt. 5;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przylacza kanalizacyjne, umozliwiajagce odprowadzenie Sciekdw bytowo-komunalnych;

3) zasade rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

4) zasade zagospodarowania wod opadowych iroztopowych naterenie wihasnej dziatki
lub odprowadzenie systemem kanalizacji deszczowej;

5) dopuszczenie realizacji iuzytkowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci
lub indywidualnych ekologicznych oczyszczalni do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j
lub na terenach nieobjgtych jej zasiegiem, wytacznie w przypadku braku warunkéw przylaczenia do
tej sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdow w szczelnych, atestowanych zbiornikach bezodptywo-
wych albo ich oczyszczanie w przydomowych (indywidualnych) oczyszczalniach $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) parametry:

a) minimalnych $rednic kanatéw sciekowych - @160mm;
b) minimalnych s$rednic rurociagu tlocznego — @30mm.

§ 16.
W zakresie zasady zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz zsieci gazowe] Sredniego lub niskiego cis$nienia
wszystkich obiektoéw budowlanych;
2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zZrodet do czasu realizacji sieci
gazowej;
3) dopuszczenie  wykorzystania gazu ziemnego W urzadzeniach  wytwarzajacych cieplo
lub w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;
4) parametr minimalnej Srednicy rur gazociagu - @32mm;
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, wtym w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§17.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z odnawialnych Zrddet energii, o mocy osiagalnej cieplne;j
w skojarzeniu nie wiekszej niz 50 kW przypadajaca najedng dziatke budowlana, w tym
z kolektoréw stonecznych montowanych na budynkach, z pomp ciepta oraz z urzadzen kogeneracji
rozproszonej oraz ogniw paliwowych;

2) dopuszczenie wegla, oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ptynnego lub innych paliw
bezpiecznych ekologicznie, spelniajacych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie elektryczna.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasade, ze wszystkie obiekty budowlane zaopatrywane bedg w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem pkt. 4);
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2) ustala si¢ dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napi¢cia w wykonaniu kablowym i napowietrznym;

3) ustala si¢ zasade rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajaca na utrzymaniu
na budowie, przebudowie, remoncie istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych
linii elektroenergetycznych, atakze na odbudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) w odniesieniu do instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujagcych do wytwarzania energii
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji obowigzujg przepisy, o ktérych
mowa §9 ust. 4 pkt. 5);

5) ustala si¢ parametry minimalnego napigcia znamionowego — 0,4 kV.

§ 19.
W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanego systemu zbiorki odpadéw;
2) dopuszcza si¢ realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadow;
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 20.
W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjng poprzez sie¢ kablowa oraz za pomoca sieci radiowe;j
za posrednictwem istniejacych i projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, wtym anten istacji bazowych telefonii komoérkowej, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych irealizacje nowych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ parametr minimalnej czgstotliwosci szerokopasmowego internetu — 1 MHz.

§21.

1. W strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN150, wskazanej na rysunku planu
oznaczeniem ,strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN150”, wyznaczonej
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie, ustala si¢ zakaz:

1) realizacji zbiomikéw wodnych, w tym stawow rybnych, oczek wodnych;
2) zmiany uksztattowania terenu w formie hatd, nasypéw, zaglebien.

2. W pasach technologicznych od linii napowietrznych s$rednich napig¢, wskazanych na rysunku planu
oznaczeniem ,,pasy technologiczne od linii napowietrznych s$rednich napigc”, ustala si¢ zakaz zmian
uksztattowania terenu w formie hatd, nasypow, zaglebien oraz zakazuje si¢ realizacji silosow.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci
oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 22.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalna
szerokos$¢ frontdw dzialek, ich minimalng powierzchni¢ oraz okreslenie kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego w ustaleniach szczegélowych dla terendw, z zastrzezeniem dziatek:
powstajacych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw drég oraz pod obiekty, urzadzenia i elementy
infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w ustaleniach
szczegbtowych, przy czym okreslenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotyczy nowo wydzielanych dziatek pod obiekty, urzadzenia i elementy infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymezasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
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§22a.
W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala
sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
1) tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacja inwestycji, ktore dopuszcza si¢ do czasu oddania do
uzytkowania inwestycji;
2) kioskéw ulicznych o powierzchni nieprzekraczajacej 10m? powierzchni zabudowy, ktére dopuszcza
sie na czas trwania wydarzen religijnych, kulturalnych, $wigtecznych, obyczajowych, gminnych, po-
wiatowych i wojewddzkich.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Teren 1IMN

§ 23.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1MN, zlokalizowany w strefie 700m od elektrowni
wiatrowej, wskazanej narysunku planu, przeznacza si¢ na utrzymanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z zastrzezeniem ust. 2 1 §24 pkt 2).

2. W strefie 700m od elektrowni wiatrowej, wskazanej na rysunku planu, na terenie 1MN budowa nowych
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, podlegajg ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych dotyczacych inwestycji w
zakresie elektrowni wiatrowych.

3. Naterenie 1MN dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy.

4. Narysunku planu naterenie 1MN wskazano strefe konserwatorska parku dworskiego dla ktorej
to obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 24.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania na terenie 1MN:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, remont istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dniu
uchwalenia planu, to jest obiektu ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w §8 ust. 3 pkt 2) dla tego obiektu, wskazanego na rysunku planu, to jest dworu
z pierwszej polowy XIX wieku, z uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w §25;

3) w zakresie geometrii dachow:
a) nakazuje si¢ realizacje¢ dachow wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu giow-

nych potaci dachowych do 45°;

b) zakazuje sig realizacji dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §8 ust.3 dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, wskazanego na rysunku planu, to jest dworu z pierwszej polowy XIX wieku.

§ 25.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,03;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 15%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10m,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §8 ust.3 pkt 2) dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, wskazanego na rysunku planu, to jest dworu z pierwszej potowy XIX wieku;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 2,
w tym poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow garazowych, gospodarczych — 6m;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli — 12m;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 1.

§ 26.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1MN:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 500m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

§27.
Ustala sig obstuge komunikacyjng terenu 1MN poprzez teren 1KDG.

§ 28.
Okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1IMN na poziomie 0,1%.

Rozdzial 2
Tereny od 1RZM do 22RZM

§ 29.

1. Tereny 1RZM, 5RZM, 6RZM, 9RZM, 12RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM przeznacza si¢
na realizacj¢ i utrzymanie, w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowy zagrodowe;.

2. Tereny 2RZM, 3RZM, 4RZM, TRZM, 8RZM, 10RZM, 11RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM,
17RZM, 21RZM, 22RZM przeznacza si¢ narealizacj¢ iutrzymanie zabudowy zagrodowe;j,
w ramach przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem ust. 3 i 4 w obrebie strefy 700m od elektrowni
wiatrowej, wskazanej narysunku planu, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne w odniesieniu
do inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

3. W strefie 700m od elektrowni wiatrowej, wskazanej na rysunku planu, w odniesieniu do istniejacych
w dniu uchwalenia planu budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, przepisy odrebne
dotyczace inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych nie wymagaja zachowania minimalnej odlegtosci
od elektrowni wiatrowej w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu takich budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania ich czesci, z uwzglednieniem ustalen,
o ktérych mowa w §30, §31 ponize;j.

4. W strefie 700m od elektrowni wiatrowej, wskazanej na rysunku planu, lokalizowanie i budowa nowych
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, podlegaja ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych dotyczacych inwestyciji w
zakresie elektrowni wiatrowych.

5. Naterenach 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 7RZM, 8RZM, 10RZM, 11RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, 19RZM, 21RZM, 22RZM dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z wylaczeniem terenéw uzytkéw rolnych klasy III,
oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ na ww. terenach uzytkéw rolnych klasy III
budowe, przebudowg, montaz, remont urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
1 przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw iodpadéw
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi. '

6. Naterenie 3RZM dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie ustug z zakresu kultu religijnego, kultury,
edukacji, o$wiaty oraz handlu, zwylaczeniem terenow uzytkéw rolnych klasy III, oznaczonych
na rysunku planu.

7. Narysunku planu na terenach 2RZM, 3RZM, 8RZM, 18RZM wskazano stanowiska archeologiczne
badz ich czgsci, dla ktérych obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 8. )

8. Narysunku planu na czgéci terenéw 2RZM, 3RZM, 8RZM wskazano granice strefy konserwatorskiej
parku dworskiego dla ktérej to obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

9. Na terenie 6RZM dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku wskazanego na rysunku planu,
zlokalizowanego poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz jego remont, przebudowe, nadbudowe,
odbudowg i rozbudowe, z wyltaczeniem rozbudowy zmniejszajacej istniejaca odleglosé budynku od
granicy terenéw 2L i 1KDZ, z uwzglednieniem wustalen § 30 pkt 2-5 i § 31
oraz z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
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10. Naterenach 5SRZM, 7RZM, 14RZM, 15RZM, 17RZM wskazano pasy technologiczne od linii
napowietrznych $rednich napie¢ dla ktérych to obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §21 ust. 2.

11. Na terenie 9RZM wskazuje sie na rysunku planu granice sanitarnej strefy ochronnej w odlegtosci 150m
od cmentarza naterenie 1CC, dla ktérej obowigzuja zakazy iograniczenia, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 30.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenach od 1IRZM do 22RZM:

)
2)

3)

4

3)

poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych w formie
budynkéw wolnostojacych, badz zespotdw zabudowy;

nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej wyltacznie w formie
budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §29 ust. 3 i 4;

dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno-
lub wielospadowych, wtym dwuspadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45°;

w przypadku realizacji trzech kondygnacji nadziemnych budynku nakaz realizacji jej trzeciej kondy-
gnacji nadziemnej jako poddasza uzytkowego.

§31.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenach od 1RZM do 22RZM:

1)
2)
3)
4)
3)

6)
7

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, z zastrzezeniem pkt. 5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 2RZM, 3RZM, 8RZM
- 50%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3, w tym poddasze uzytkowe.

§ 32.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

1RZM z terenem 1KDD;

2RZM z terenami 1KDZ, 1KDG;
3RZM z terenem 1KDG;

4RZM, 5RZM z terenem 2KDD;

od 6RZM do 8RZM z terenem 1KDZ;
9RZM z terenem 1KDD;

10RZM z terenem 1KDG;

11RZM z terenem 1KDG;

12RZM z terenem 1KDD;

10) od 13RZM do 16RZM z terenem 1KDG;

11) 17RZM poprzez teren poza granicami planu z terenem 1KDG;
12) 18RZM, 19RZM z terenem 2KDL;

13) 20RZM z terenem 1KDD;

14) 21RZM z terenami 1KDG, 1KDL;

15) 22RZM z terenem 1KDZ.

§ 33.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wazrostu wartosci
nieruchomoéci terendw od 1RZM do 22RZM na poziomie 0,1%, z wytaczeniem terenu 6RZM dla ktérego
okresla sie stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty ztytulu wzrostu wartosci
na poziomie 15%.
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Rozdzial 3
Tereny 1U, 2U

§ 34.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny 1U, 2U przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug,
w tym ushug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?.

2. Naterenach 1U, 2U dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie obiektéw towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, budynki gospodarcze
i garazowe.

3. W strefie 700m od elektrowni wiatrowej, wskazanej na rysunku planu, w odniesieniu do istniejacego
w dniu uchwalenia planu budynku mieszkalnego na teren 2U, przepisy odrgbne dotyczace inwestycji
w zakresie elektrowni wiatrowych nie wymagaja zachowania minimalnej odleglosci od elektrowni
wiatrowej w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu takich budynkéw
oraz zmiany sposobu uzytkowania ich czesci, z uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w §35, §36
ponizej.

4. Narysunku planu na terenach 1U, 2U wskazano strefe¢ konserwatorska parku dworskiego dla ktorej
to obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 35.
Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenach 1U, 2U:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkéw ushugowych w formie budynkéw wolnostojacych badZz zespotu
zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachow jedno-
lub wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 36.
Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 1U, 2U:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.

§ 37.
Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 1U, 2U:
1) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 500m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°.

§ 38.
Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
1) 1U z terenem 1KDZ,;
2) 2U zterenem 2KDZ.
§ 39.

Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw 1U, 2U na poziomie 0,1%.

Rozdzial 4
Teren 1UR

§ 40.
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1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1UR przeznacza si¢ na realizacj¢ 1 utrzymanie ustug kultu
religijnego.

2. Naterenie 1UR dopuszcza si¢ realizacj¢ iutrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy.

3. Narysunku planu na terenie 1UR wskazano strefe konserwatorskg parku dworskiego dla ktdrej to
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 41.
Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1UR:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacje dachow wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 60°
dla Kodciota Parafialnego pod wezwaniem Najswietszej Marii Panny, z zastrzeZeniem przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) dla pozostatych budynkéw okresla si¢ geometrig dachdéw poprzez ustalenie dachow jednospadowych
lub dwuspadowych badz wielospadowych o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych do 50° o
potaciach symetrycznych.

§ 42.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1UR:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15%,;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt. 6) — 12m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do Kosciota Parafialnego pod wezwaniem
Najswigtszej Marii Panny — 29m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.

§ 43.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1UR:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3 200m?;
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°,

§ 44.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1UR z terenem 1KDG.

§ 45.
Okresla sig stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1UR na poziomie 0,1%.

Rozdzial 5
Tereny od 1RN do 7RN

§ 46.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od 1RN do 7RN przeznacza sie na realizacje
1 utrzymanie upraw rolnych.

2. Na terenach od 1RN do 7RN dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z wylaczeniem terenéw od 2RN do 7RN na terenach uzytkéw
rolnych klasy III, oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ na ww. terenach uzytkéw
rolnych klasy III budowe, przebudowg, montaz, remont urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji
Sciekow i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

3. Na terenach od 1RN do 7RN dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie drog dojazdowych do gruntéw rolnych
oraz siloséw stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu —rolno-spozywezemu,

12



z zastrzezeniem ustalef, o ktérych mowa w §21 ust. 2 oraz stawow rybnych oraz innych zbiornikéw

wodnych, stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa, z zastrzezeniem §8 ust. 8 oraz §21 ust. 1i2.

Na rysunku planu na czesci terenu 3RN, 4RN, 7RN ustalono strefe konserwatorska parku dworskiego dla

ktdrej to obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 7.

Na rysunku planu na terenach 1RN, 3RN, 4RN, 5RN, 7RN wskazano stanowiska archeologiczne badz

ich czescei, dla ktérych obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 8.

Na terenach 3RN, SRN, 6RN na rysunku planu, wskazano ,,strefe kontrolowana od gazociagu wysokiego

cisnienia DN1507”, dla ktérej obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §21 ust. 1.

Na terenie 4RN dopuszcza sig remont istniejacego budynku, wskazanego na rysunku planu, shizacego

wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.

Na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 5RN wskazano pasy technologiczne od linii napowietrznych $rednich

napie¢ dla ktérych to obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §21 ust. 2.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw od 1RN do 7RN:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%, z wylgczeniem terenéw 3RN, 4RN, 6RN,
TRN;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 3RN, 4RN, 7RN — 85%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 6RN — 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli — 15m.

§ 47.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) terenu 1RN z terenem 1KDG, 1KDD;
2) terenu 2RN z terenem 1KDG, 1KDL, 1KDD;
3) terenu 3RN z terenem 1KDG, 1KDL, 2KDD;
4) terenu 4RN z terenem 1KDZ, 2KDZ,;
5) terenu SRN:
a) zterenem 1KDG, 2KDL;
b) poprzez tereny 2RZM, 6RZM, 7RZM z terenem 1KDZ;
6) terenu 6RN:
a) poprzez teren SRN z terenem 1KDG, 2KDL;
b) poprzez teren SRN oraz 2RZM, 6RZM, 7RZM z terenem 1KDZ;
7) terenu 7RN z terenem 1KDG.

§ 48.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw od 1RN do 7RN, na poziomie 0,1%.

—t

Rozdzial 6
Teren 1CC

§ 49.
W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1CC przeznacza sie na realizach 1 utrzymanie cmentarza.
W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 1CC dopuszcza sig realizacje i utrzymanie kaphcy,
budynku domu przedpogrzebowego kostnicy oraz budynku stuzacego obstudze cmentarza.
Na terenie 1CC dopuszcza sig realizacj¢ i utrzymanie obiektéw towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, doj$cia, dojazdy, przejazdy.

§ 50.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1CC:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkéw w formie budynkéw wolnostojacych badz zespotu zabudowy;

3) dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno-
lub wielospadowych, wtym dwuspadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45°.

§51.
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Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenie 1CC:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,0001;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1.

§ 52.
Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1CC:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 10 000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

§ 53.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1CC z terenem 1KDG.

§ 54.
Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1CC na poziomie 0,1%.

Rozdzial 7
Teren 1ZP

§ 55.
Teren 1ZP przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni urzadzone;.
Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy.
Na terenie 1ZP zakazuje si¢ realizacji budynkow.
4. Narysunku planu naterenie 1ZP wskazano strefe¢ konserwatorska parku dworskiego dla ktorej to
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 7.
5. Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1ZP:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli — 12m.

N =

(98]

§ 56.
Ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu 1ZP z terenem 1KDG.

§57.
Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1ZP:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40m;
2) minimalna powierzchnia dziafki - 15 000m?,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

§58.
Okresla si¢ stawke procentowsa stanowigca podstawe do ustalenia optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1ZP na poziomie 0,1%.

Rozdzial 8
Tereny 1L, 2L

§ 59.
Tereny 1L, 2L przeznacza si¢ na realizacj¢ funkcji lasu.
Na terenach 1L, 2L dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:
1) budowli;
2) parkingéw lesnych;

N —
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4,

3) urzadzen melioracji wodnej;

4) urzadzen turystycznych;

5) drog lesnych;

6) terenow pod liniami energetycznymi;

zwigzanymi z gospodarka lesna na jej potrzeby.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 1L, 2L:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy w odniesieniu do budowli zwigzanych z gospodarka lesna na jej
potrzeby — 12m.

Na terenach 1L, 2L na rysunku planu, wskazano ,,strefe kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia

DN150”, dla ktérej obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §21 ust. 1.

§ 60.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenéw:

) 1L:
a) poprzez teren SRN z terenem 2KDL;
b) poprzez teren SRN i 2L z terenem 1KDZ;
c) poprzez teren 6RZM z terenem 1KDZ,;
2) 2L zterenem 1KDZ.
§61.

Okresla sie stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomoséci dla terenéw 1L, 2L na poziomie 0,1%.

Rozdzial 9
Teren 1PS

§ 62.
W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1PS przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie obiektow
magazynow oraz skiadow.
W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego teren 1PS przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug
z zakresu biur i handlu, z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego.
Na terenie 1PS dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy.
Na rysunku planu na terenie 1PS wskazano strefe¢ konserwatorska parku dworskiego dla ktérej to
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.
Na terenie 1PS dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku wskazanego na rysunku planu,
zlokalizowanego poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz jego remont, przebudowe, nadbudowe,
odbudowe i rozbudowe, z wylgczeniem rozbudowy zmniejszajacej istniejaca odlegtos¢ budynku
od granicy terenu 2KDZ, z uwzglednieniem ustalen w §63 pkt. 2) i 3) oraz §64.

§ 63.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1PS:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkéw ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych badz zespotu
zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje¢ dachéw plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno-
lub wielospadowych, wtym dwuspadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45°.

§ 64.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1PS:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,07;
2) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.

§ 65.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1PS:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

§ 66.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1PS z terenem 2KIDZ oraz z terenem 1KDG, w tym poprzez teren
1IT.

§ 67.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1PS na poziomie 0,1%.

Rozdzial 10
Teren 1PEF

§ 68.
1. Teren 1PEF przeznacza si¢ narealizacj¢ iutrzymanie obiektow budowlanych zwiazanych
z funkcjonowaniem istniejacej elektrowni stonecznej o mocy nieprzekraczajacej S00kW.
2. Naterenie 1PEF dopuszcza si¢ realizacjg i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, plac manewrowy.
3. Naterenie 1PEF wskazano pas technologiczny od linii napowietrznej $redniego napiecia, dla ktérego
to obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §21 ust. 2.

§ 69.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy na terenie 1PEF:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkéw w formie budynkéw wolnostojacych;
3) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno-
lub wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°.

§ 70.
Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dla terenu 1PEF:
1) minimalna intensywno$¢é zabudowy — 0,0001;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 80%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m.

§71.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1PEF:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 70m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 9 000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°,

§ 72.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1PEF z terenem istniejgcej drogi, zlokalizowanej poza granicami
planu, ktérej kontur przylega do granicy planu.
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§ 73.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty ztytuhi wzrostu wartodci
nieruchomosci terenu 1PEF na poziomie 0,1%.

Rozdzial 11
Teren 1TW
§ 74.

1. Terem 1IW przeznacza si¢ narealizacj¢ iutrzymanie obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem sieci wodociggowej, w tym stacji uzdatniania wody.

2. Naterenie 1IW dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, plac manewrowy, z wylaczeniem
terenu uzytkéw rolnych klasy III, oznaczonego narysunku planu, przy czym dopuszcza sig
na ww. terenie uzytkéw rolnych klasy III budowg, przebudowe, montaz, remont urzadzen zaopatrzenia
rolnictwa w wodg dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficow wsi.

3. Naterenie 1IW dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remont budynku
istniejgcego, z wylgczeniem rozbudowy na teren uzytkéw rolnych klasy III, oznaczonego na rysunku
planu.

4. Narysunku planu na terenie 1IW wskazano strefe¢ konserwatorska parku dworskiego dla ktérej to
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 75.
Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy na terenie 1ITW:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkéw w formie budynkéw wolnostojgcych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno-
lub wielospadowych, wtym dwuspadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°.

§ 76.
Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dla terenu 1IW:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m.

§77.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1ITW:
1) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 40m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 2 000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°,

§ 78.
Ustala sig¢ obstuge komunikacyjng terenu 1IW z terenem 2KDZ.

§79. 7
Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci terenu 1IW na poziomie 0,1%.

Rozdzial 12
Teren 1IT
§ 79a.
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1. Teren 1IT przeznacza si¢ narealizacje iutrzymanie obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem wolnostojacej wiezy telekomunikacyjne;j.

2. Naterenie 1IT dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, plac manewrowy.

3. Narysunku planu na terenie 1IT wskazano strefe konserwatorska parku dworskiego dla ktorej to
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 80.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy na terenie 1IT:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkéw w formie budynkow wolnostojacych;
3) dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno-
lub wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°.

§ 81.
Ustala sie wskazniki zagospodarowania dla terenu 11T
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 60m, z zastrzezeniem pkt. 7);
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — 6m.

§ 82.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1IT:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 500m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°.

§ 83.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1IT z terenami 1KDG, 2KDZ.

§ 84.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci terenu 1IT na poziomie 0,1%.

Rozdzial 13
Tereny
1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1IKDD, 2KDD

§ 85.
1. Dla terenéw 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL oznaczonych na rysunku planu ustala sig:
1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi gtéwnej teren 1IKDG;
2) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drég zbiorczych tereny 1KDZ, 2KDZ;
3) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drég lokalnych tereny 1KDL, 2KDL;
4) szerokos¢ terenu 1IKDG zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
5) szeroko$¢ terenow 1KDZ, 2KDZ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu; :
6) szeroko$¢ terenéow 1KDL, 2KDL zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu;

7) nakaz utrzymania drég jako jednojezdniowych o dwdch pasach ruchu;

8) dopuszczenie utrzymania i realizacji urzadzen przeciwpowodziowych, infrastruktury techniczne;j
i melioracji wodnej;

9) dopuszczenie wyposazenia terendw w $ciezki rowerowe;

10) dopuszczenie ciaggdw pieszych;
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11) dopuszczenie miejsc parkingowych.

2. Narysunku planu naczesci terenu 1KDG wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
pod numerem 98/447/62W decyzja z dnia 23 marca 1962 roku, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, o ktérych mowa w §8 ust. 1.

3. Narysunku planu na czesci terenu 1KDG wskazano cze$¢ stanowiska archeologicznego, dla ktérego
obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 8.

4. Narysunku planu na czesci terenu 1KDZ wskazano obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
dla ktérego obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 6.

5. Naterenach 1KDG, 2KDL na rysunku planu, wskazano ,,strefe kontrolowang od gazociagu wysokiego
cisnienia DN150”, dla ktérej obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §21 ust. 1.

6. Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1IKDL, 2KDL:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli — 12m.

§ 86.
1. Dla terenéw 1KDD, 2KDD oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drog dojazdowych;
2) szerokos¢ terenéw 1KDD, 2KDD zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;
3) nakaz utrzymania i zachowania drdg jako jednojezdniowych o dwéch pasach ruchu;
4) dopuszczenie utrzymania irealizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;
5) dopuszczenie wyposazenia w $ciezki rowerowe;
6) dopuszczenie ciggéw pieszych oraz miejsc parkingowych.
2. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 1KDD, 2KDD:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli — 12m.

§ 87.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD na poziomie 0,1%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 88.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczawin Koscielny.

§ 89.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Szczawin Ko$cielny. ,

§ 90.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

...........................................................................

—/Przewodmczqcy Raaj) Gmmy Szczawin Koscielny/-
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXIV/158/26 Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 20 lipca 2026 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny

dla czesci obrebow Suserz i Adamow

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczawin KoScielny dla czesci obrebow Suserz i Adamow
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XXTV/158/26Rady Gminy Szczawin KoScielny z dnia 20 lipca 2026
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czesci obrebow Suserz i Adamoéw

A. PRZEDMIOT REGULACIJI

Niniejsza uchwala dotyczy przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczawin Koscielny dla czesci obrebéw Suserz i Adaméw. Zakres planu obejmuje teren
wyznaczony na zalaczonym rysunku planu, zgodnie z granicami okreslonymi w dokumentacji
planistyczne;j.

B. PODSTAWA PRAWNA

Podjecie uchwaly nastgpuje w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z pézn. zm.), ktéry stanowi, ze do wylacznych
kompetencji rady gminy nalezy uchwalanie zaréwno studium uwarunkowad i kierunkéw -
zagospodarowania przestrzennego, jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 zpézn. zm.), prowadzenie polityki przestrzennej
na obszarze gminy, wtym uchwalanie studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Podstawg formalng do sporzadzenia niniejszego planu byla uchwala Nr V/45/24 Rady Gminy
Szczawin Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czesci obrebow
Suserz i Adaméw, atakze kolejne uchwaly zmieniajace zakres prac planistycznych. Wéjt Gminy
Szczawin Koscielny jako organ wykonawczy, sporzadzit projekt planu oraz przeprowadzit procedure
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
szczegdlnymi.

Zgodnie zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), projekt planu zostat poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwala rozstrzyga takze o sposobie rozpatrzenia
uwag zgloszonych do projektu planu oraz o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, natomiast cze$é graficzna, rozstrzygniecia
oraz dane przestrzenne stanowig jej zatgczniki.

C. PROCEDURA PLANISTYCZNA

W ramach procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczawin Koscielny dla czgsci obrgbéw Suserz i Adaméw, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, projekt
planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia wiasciwym organom i instytucjom.



Na tej bazie pozyskano opinie i uzgodnienia. Szczegétowy wykaz zostat przygotowany.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czgsci obrgbdw Suserz i Adamow zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dokument ten
obejmuje analiz¢ wptywu ustalen planu na wszystkie kluczowe komponenty srodowiska, w tym ludzi,
faune, florg, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz dobra
kultury izabytki. Prognoza zawiera rowniez ocen¢ skutkow braku realizacji planu oraz wskazuje
dziatania minimalizujace potencjalne negatywne oddziatywania.

Uzgodnienia zakresu ww. organu z organami

Zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony z wiasciwymi organami:
¢ pismem Regionalnego Dyrektora Ochromny Srodowiska w Warszawie z dnia
19 sierpnia 2025 roku; sygnatura: WOOS-111.411.65.2025.ET.2;
e pismem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie z dnia 17
lutego 2025 roku; sygnatura ZNS.9022.1.1.2025.ASK.

Oba organy wydaly stosowne uzgodnienia, ktére zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu
prognozy. Dzieki temu dokument speinia wszystkie wymagania formalne i merytoryczne, ajego
ustalenia stanowig podstawe do oceny wplywu planu miejscowego na srodowisko.

W toku prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czgsci obrgbdw Suserz i Adamoéw, w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Szczawin
Koscielny nie wystepowal z wnioskami o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne z racji, iz nie wystgpita taka potrzeba.

W toku prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czesci obrebéw Suserz i Adaméw, Gmina Szczawin Koscielny wystapita
o uzyskanie licencji nawykorzystanie materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego. Na podstawie decyzji Starosty Gostyninskiego, wydanej w dniu 2025-03-07
(licencja nr GK.6642.1947.2025 1404 2025-03-07_ P), Gmina Szczawin Koscielny uzyskata prawo
do wykorzystania mapy zasadniczej w postaci wektorowej (format GML) dla obszaru projektu planu
miejscowego. Materialy te zostaly wykorzystane do sporzadzenia dokumentacji planistycznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa geodezyjnego i kartograficznego, w celu realizacji zadania
publicznego, jakim jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Skale 1:2000 zastosowano z racji obszaru o znacznej powierzchni, ktérym przedmiotowy plan
miejscowy zostat objety.

Uzasadnienie co do uchwaly podjetej po podjeciu uchwaty Nr V/45/24 Rady Gminy
Szczawin Koscielny z dnia 07 paZdziernika 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Ko$cielny dla czesci obrebdw
Suserz i Adamow przedstawione jest w ramach uzasadnienia indywidualnego przy tej uchwale.

Partycypacja spoteczna w procedurze sporzadzania planu miejscowego

W toku procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czesci obrgbow Suserz i Adaméw zapewniono partycypacje spoteczna
zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu nadanym ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu



1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn.
zm.). Udziat spofeczenstwa polegal na umozliwieniu wszystkim interesariuszom zapoznania si¢
z projektem aktu planowania przestrzennego oraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
wypowiedzenia si¢ co do ich tresci, ztozenia uwag, atakze wzigecia udzialu w zorganizowanych
formach konsultacji spolecznych, tj. w zbieraniu uwag, dyzurach projektanta oraz spotkaniach
otwartych poprzedzonych prezentacja projektu planu. Krag interesariuszy okreslono zgodnie z art. 8e
ust. 2 przywotanej ustawy.

Konsultacje spoteczne przeprowadzono na podstawie art. 17 pkt 11 i 13, w zwigzku z art. 8h,
art. 81 oraz art. 8j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art. 39 ust. 1 pkt 2,
w zwigzku z art. 46 ust. 2 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, wramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
O rozpoczeciu kazdej tury konsultacji Wdjt Gminy Szczawin Koscielny informowat poprzez
zamieszczenie obwieszczenia (ogloszenia) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Szczawin Koscielny, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, udostepnienie informacji
na stronie internetowej gminy w sposob zwyczajowo przyjety, a w odniesieniu do dalszych tur
réowniez poprzez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Z projektem planu miejscowego
oraz prognoza oddziatywania na srodowisko mozna byto zapoznaé si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Szczawin Koscielny przy ul. Jana Pawla II 10 oraznastronie BIP Urzedu Gminy
(https://bip.szczawin.pl/kat/id/51).

Z uwagi na wprowadzane wtoku prac zmiany zakresu igranic obszaru opracowania
— wynikajace z uchwal Rady Gminy Szczawin Koscielny zmieniajacych uchwate Nr V/45/24 z dnia
7 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu (tj. uchwaly Nr XV1/103/25
z dnia 28 pazdziernika 2025 r., uchwaty Nr XVIII/127/25 z dnia 30 grudnia 2025 r., nastepnie
uchylonej rozstrzygnigciem nadzorczym, oraz uchwaly Nr XX/136/26 zdnia 24 marca 2026 r.)
— projekt planu byt poddawany konsultacjom spotecznym czterokrotnie. Za kazdym razem
interesariusze mieli zapewniong mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktualng wersjg projektu i zgloszenia
uwag. Przebieg poszczegdlnych tur konsultacji przedstawiat si¢ nastgpujgco:

1) Pierwsza tura konsultacji spotecznych (4 grudnia 2025 r. — 2 stycznia 2026 r.)

Konsultacje ogtoszono obwieszczeniem Wdjta Gminy Szczawin Koscielny z dnia 3 grudnia
2025 r. (znak: RGPiR.672.7.2025). W dniu 16 grudnia 2025 r. w Gminnym Osrodku Kultury
w Szczawinie Koscielnym odbyt si¢ dyzur projektanta (w godz. 15:00-18:00), w ktérym wzigto udziat
6 interesariuszy, oraz spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu (o godz. 18:00),
transmitowane on-line z mozliwoscia zdalnego udziatu za posrednictwem platformy MS Teams.
Podczas dyzuru ispotkania udzielono wyjasnien m.in. w zakresie relacji planu miejscowego do
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, lokalizacji planowanej biogazowni, ustalen dla
poszczegdlnych dziatek w obrgbach Suserz i Adamoéw oraz zasad zabudowy w strefie 700 m od
istniejacej elektrowni wiatrowej. W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga (z dnia 31 grudnia
2025 r.) dotyczaca dziatek nr 219 1 280/2 w obrgbie Suserz. W czgsci dotyczacej rozszerzenia terenu
3RZM uwaga zostala uwzgledniona, natomiast w czegsci dotyczacej dopuszczenia zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej na terenie 1U nie zostata uwzgledniona w zakresie funkcji mieszkaniowe;j
— z uwagi na potozenie terenu w strefie 700 m od istniejacej elektrowni wiatrowej i ograniczenie
wynikajace z art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych.



2) Druga (ponowna) tura konsultacji spotecznych (15 stycznia 2026 r. — 13 lutego 2026 r.)

Ponowne konsultacje, dotyczace skorygowanego projektu planu, ogloszono obwieszczeniem
Wojta Gminy Szczawin Koscielny z dnia 15 stycznia 2026 r. (znak: RGPiR.672.2025.PP). W dniu 3
lutego 2026 r. przeprowadzono dyzur projektanta (w godz. 15:00-18:00; z uwagi na trudne warunki
pogodowe projektant uczestniczyt zdalnie, w trybie hybrydowym) oraz spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu (o godz. 18:00), z mozliwoscia zdalnego udzialu. Oméwiono m.in. przyczyny
zmiany granic obszaru opracowania (wyfaczenie dziatki nr 216 oraz czesci dziatki nr 215/1 w obrebie
Suserz), zakaz lokalizowania biogazowni rolniczych oraz zagadnienie wystgpowania stanowiska
archeologicznego. W wyznaczonym terminie wplyne¢ta jedna uwaga (zdnia 13 lutego 2026 r.)
dotyczgca dziatki nr 213/1 wobrgbie Suserz, potozonej w granicach uzytku Bi, naktérym
zlokalizowana jest istniejaca elektrownia wiatrowa. Uwaga zostala uwzgledniona w calosci —
w liniach rozgraniczajacych teren istniejacej elektrowni wiatrowej ustanowiono przeznaczenie rolne.

3) Trzecia tura konsultacji spotecznych (5 marca 2026 r. — 7 kwietnia 2026 r.)

W dniu 17 marca 2026 r. przeprowadzono dyzur projektanta (w godz. 15:00-18:00)
oraz spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu (o godz. 18:00), transmitowane on-line.
Przedmiotem wyjasniefi byla w szczegdlnosci korekta granic obszaru opracowania bedaca
nastepstwem uchylenia rozstrzygnieciem nadzorczym uchwaly Nr XVIII/127/25 Rady Gminy
Szczawin Koscielny z dnia 30 grudnia 2025 r. Uczestnicy spotkania nie zglosili zastrzezen wobec
przedstawionych rozwigzan planistycznych. W wyznaczonym terminie zbierania uwag do projektu
planu nie wptyneta zadna uwaga.

4) Czwarta tura konsultacji spotecznych (27 maja 2026 r. — 25 czerwca 2026 r.)

Konsultacje przeprowadzono w zwiazku ze zmiang uchwaly o przystgpieniu dokonana
uchwatg Nr XX/136/26 Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 24 marca 2026 r. W dniu 16 czerwca
2026 r. przeprowadzono dyzur projektanta (w godz. 12:00-17:00, przy czym jego ostatnie 1,5 godziny
przypadato po godzinach urzgdowania Urzedu Gminy, z zapewnieniem zwigkszonej liczby godzin)
oraz spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu (o godz. 17:00, po godzinach urzedowania),
transmitowane on-line. Obie formy konsultacji zorganizowano w miejscu w petni dostepnym dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, wtym dla 0séb z niepelnosprawnosciami. Na dyzur projektanta nie
przybyt zaden interesariusz, a w spotkaniu otwartym wzigta udziat jedna osoba uczestniczaca zdalnie;
w toku obu form nie zgloszono pytan ani uwag. W wyznaczonym terminie zbierania uwag wptyneta
jedna uwaga o charakterze ogélnym, dotyczaca weryfikacji zgodnosci ustalen projektu planu
z przepisami prawa, w tym z przepisami odrgbnymi; uwaga zostata uwzgledniona, a przeprowadzona
weryfikacja nie wykazata niezgodnosci ustalen projektu planu z obowigzujacymi przepisami.

Podsumowanie

Po zakoniczeniu kazdej tury konsultacji spolecznych sporzadzono raport podsumowujacy ich
przebieg, stosownie do art. 8k ust. 2 oraz art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie zgloszone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Szczawin
Koscielny, asposdb ich rozpatrzenia wraz zuzasadnieniem przedstawiono w wykazach uwag
stanowigcych czesé poszczegdlnych raportéw. Powyzsze potwierdza, ze w toku procedury
planistycznej zapewniono interesariuszom rzeczywisty i wielokrotny udziat w pracach nad projektem
planu — poprzez powszechny dostep do dokumentacji planistycznej oraz réznorodne, dostepne formy
konsultacji — a wszelkie ustawowe obowiazki zwigzane z partycypacja spoteczng poprzedzajaca
uchwalenie planu miejscowego zostaly dopemlione. Biorac pod uwage przebieg konsultacji



oraz sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag, nalezy uzna¢, ze przyjete w projekcie planu rozwiazania
nie budzg istotnego sprzeciwu spotecznego i nie koliduja z interesem publicznym.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkreslié, ze wkazdej z przeprowadzonych tur
konsultacji spotecznych zapewniono interesariuszom obie zorganizowane formy udziatu, tj. spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu oraz dyzur projektanta. Obie te formy organizowano
z uwzglednieniem terminéw przypadajacych po godzinach urzedowania Urzedu Gminy Szczawin
Koécielny, tak aby umozliwi¢ udziat rowniez osobom, ktére nie moglyby uczestniczy¢
w konsultacjach w standardowych godzinach pracy Urzedu. Ponadto, w celu zwigkszenia mozliwosci
udziatu interesariuszy ponad zakres wynikajgcy wprost z przepisow, dyzury projektanta odbywaty sie
czeSciowo takze w godzinach urzgdowania, dzigki czemu zainteresowani mogli skorzystaé
z indywidualnych wyjasnien projektanta zaréwno w trakcie, jak i po godzinach pracy Urzedu.

Spotkania otwarte oraz dyzury projektanta prowadzone byly w miejscach dostgpnych dla
wszystkich zainteresowanych, w tym w miejscach dostosowanych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci oséb z niepelnosprawnosciami, co zapewnito rowny i faktyczny dostgp
do udzialu w konsultacjach spotecznych.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkresli¢, ze w kazdej z przeprowadzonych tur
konsultacji spotecznych zapewniono interesariuszom obie zorganizowane formy udziatu, tj. spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu oraz dyzur projektanta plus mozliwos¢ skladania
uwag. Obie te formy organizowano zuwzglednieniem terminéw przypadajacych po godzinach
urzedowania Urzgdu Gminy Szczawin Koscielny, tak aby umozliwi¢ udziat réwniez osobom, a tym
samym spelni¢ ustawowy wymoég przeprowadzenia dyzuru po godzinach pracy. Ponadto, w celu
zwigkszenia mozliwosci udziatu interesariuszy ponad zakres wynikajacy wprost z przepisow, dyzury
projektanta odbywaly sie¢ czesciowo takze w godzinach urzgdowania, dzigki czemu zainteresowani
mogli skorzysta¢ z indywidualnych wyjasnien projektanta zaréwno w trakcie, jak i po godzinach pracy
Urzedu.

Spotkania otwarte oraz dyzury projektanta prowadzone byly w miejscach dostgpnych dla
wszystkich zainteresowanych, w tym w miejscach dostosowanych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, w szczegdlnosci 0soéb z niepetnosprawnosciami, co zapewnilo réwny i faktyczny dostep
do udziatu w konsultacjach spotecznych.

D. WYKAZANIE NIENARUSZENIA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY :

Podstawa prawna

Uzasadnienie sporzadzono na podstawie art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: ,, u.p.z.p.”), w celu wykazania
— stosownie do art. 20 ust. 1 u.p.z.p. — Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej: ,,plan” lub ,,plan miejscowy”) nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny (dalej: ,, Studium”).

Zgodnie zart. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada gminy po uprzednim
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Stwierdzenie to jest materialnoprawnym warunkiem
waznosci uchwaly planistycznej i musi istnie¢ w dacie jej podjgcia.

Postepowanie prowadzone jest z zachowaniem wymogu zgodnosci planu ze studium. Ustawa
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), mimo iz zastgpila instytucj¢ studium



instytucja planu ogdlnego gminy, w przepisach przejsciowych (art. 67 ust. 3 pkt 2) utrzymata
stosowanie art. 15 ust. 1 iart. 20 u.p.z.p. w brzmieniu dotychczasowym — do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy — do procedur planistycznych niezakonczonych przed reforma. W dalszym
ciggu obowiazuje zatem wymodg sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami Studium
oraz stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Ze plan nie narusza ustalen Studium.

Ustalenia Studium dla obszaru objetego planem

Studium zawiera uwarunkowania i zasady ochronne, w szczegdlnosci dotyczace: (a) ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ograniczen zabudowy na gruntach rolnych najwyzszych klas
bonitacyjnych, (b) utrzymania iochrony istniejacych lasow oraz gruntéw lesnych, (¢) rozwoju
infrastruktury technicznej (wtym zaopatrzenia w wode oraz telekomunikacji), (d) ukladu
komunikacyjnego (drogi wojewoddzkie ipowiatowe). Studium formuluje ponadto parametry
1 wskaZniki o charakterze kierunkowym (postulowanym) w zakresie zieleni i zadrzewien, wysokosci
(liczby kondygnacji) zabudowy, szerokosci paséw drogowych oraz odleglosci zabudowy od drég —
do ktérych to ustalen plan si¢ odnosi w czgsci szczegotowej niniejszego uzasadnienia.

Glowne cele Studium i ich pelna realizacja w planie

Zgodnie zpkt 1.2 czesci tekstowej Studium, giéwnymi celami dziatania (polityki
przestrzennej gminy) sa:
e zabezpieczenie, ochrona i poprawa istniejacych waloréw srodowiska przyrodniczego,
e zabezpieczenie i ochrona wartosci kulturowych,
e rozwdj spofeczno-gospodarczy gminy z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych,
e poprawa warunkow zycia ludnosci.

Projekt planu miejscowego spelnia w pelni wszystkie powyzsze cele Studium, stanowigc ich
bezposrednig i konsekwentna realizacjg. Cel ochrony i poprawy waloréw $rodowiska przyrodniczego
jest realizowany poprzez: utrzymanie iochrone terenéw lasow (L), ustanowienie na terenach
zabudowy udzialu powierzchni biologicznie czynnej wyzszego niz postulowane w Studium wartosci
zieleni izadrzewien, atakze ochron¢ zabytkowego parku dworskiego przez wyznaczenie terenu
zieleni urzadzonej (ZP) z zakazem zabudowy. Cel zabezpieczenia i ochrony wartosci kulturowych
realizuja ustalenia dotyczace terenu parku dworskiego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
terenu ustug kultu religijnego (istniejace obiekty sakralne) orazterenu cmentarza. Cel rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych jest realizowany
poprzez uporzadkowanie i potwierdzenie istniejacej struktury funkcjonalnej (zabudowa zagrodowa,
ustugowa, produkcyjno-sktadowa, infrastruktura techniczna) w granicach uwarunkowan ochronnych.
Cel poprawy warunkéw zycia ludnosci realizujg ustalenia dotyczace zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej, rozwoju infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodeg, telekomunikacja)
oraz zapewnienia obstugi komunikacyjnej. Plan nie zawiera zadnego rozstrzygniecia sprzecznego
z ktérymkolwiek z celow Studium, a kazde z jego ustaleni da si¢ przyporzadkowaé do co najmniej
Jjednego z tych celow.

Zgodno$¢ przeznaczenia wiodgcego — zabudowa zagrodowa (RZM)

Wiodacym rozstrzygnigciem planu jest przeznaczenie znacznej czgséci obszaru pod zabudowe
zagrodowa (RZM), wtym w miejscu wskazanego w Studium kierunku zabudowy mieszkaniowej
nierolniczej. Za jego zgodnoscia ze Studium przemawiajg trzy niezalezne, wzajemnie uzupetniajace
si¢ argumenty.

1. Zabudowa zagrodowa jako przeznaczenie dopuszczone przez Studium

Studium dla obszaru wprost dopuszcza budownictwo zagrodowe (,, ...z dopuszczeniem budownictwa
zagrodowego”). Ustalajac zabudowe zagrodowa, plan nie wprowadza funkcji nieprzewidzianej



w Studium ani z jego kierunkiem sprzecznej, lecz realizuje jedno z przeznaczefi mieszczacych sie
w katalogu funkcji dopuszczonych przez Studium. Jest to dopuszczalna konkretyzacja i zawezenie
kierunku Studium w granicach wiadztwa planistycznego, zachowujaca osadniczy (mieszkaniowy)
charakter obszaru — zabudowa zagrodowa obejmuje bowiem budynek mieszkalny wchodzacy
w skiad gospodarstwa rolnego wraz z budynkami gospodarczymi.

2. Ochrona gruntéw rolnych klas I-I11

Grunty, naktérych wyznaczono tereny RZM, stanowia wcze$ci uzytki rolne klas
bonitacyjnych I-III. Zgodnie z art. 7 ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (dalej: ,,u.0.g.7.1.”") przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw klas I-IIT
dokonuje si¢ w planie miejscowym iwymaga zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi
., odrolnienie”’). Brak takiej zgody w dacie uchwalania planu stanowilby istotne naruszenie trybu jego
sporzadzenia (art. 28 ust. 1 up.z.p.). Zabudowa zagrodowa nie wymaga natomiast zmiany
przeznaczenia gruntu nacele nierolnicze — grunty zajete podte zabudowe pozostaja gruntami
rolnymi is3 nadal wykorzystywane rolniczo, wobec czego nie sg objete wymogiem zgody z art. 7
u.o.grl. Wyznaczenie zabudowy zagrodowej realizuje wigc dopuszczony w Studium kierunek
osadniczy w sposéb w pelni respektujacy rezim ochrony gruntéw klas I-I11.

3. Ograniczenie zabudowy niezagrodowej w Studium na gruntach klas I-III

Rozstrzygnigcie o wyznaczeniu zabudowy zagrodowej (RZM) na terenach, ktérym Studium
nadaje  kierunek ,budownictwo mieszkaniowe nierolnicze zushigami towarzyszacymi
1 dopuszczeniem budownictwa zagrodowego”, znajduje samodzielne oparcie takze w tresci samego
Studium. Czg$¢ tekstowa Studium znaczaco ogranicza — awedle jej brzmienia moze wrecz
wykluczaé (zakazywaé) — realizacjg zabudowy mieszkaniowe]j niezagrodowej na gruntach rolnych
klas I-III. Tereny objete tym rozstrzygnieciem polozone sa za$ w przewazajacej czesci wilasnie
na uzytkach rolnych klas I-III.

W tych okolicznosciach wyznaczenie zabudowy zagrodowej nie tylko nie narusza Studium,
lecz stanowi bezposrednia realizacje jego ustalen ochronnych. Gdyby brzmienie Studium
interpretowa¢ jako zakaz zabudowy mieszkaniowej niezagrodowej na gruntach klas I-III, to
wyznaczenie na tych terenach jakiegokolwiek innego przeznaczenia mieszkaniowego niz zabudowa
zagrodowa naruszatoby Studium. Ustalenia Studium oraz ograniczenia wynikajace zustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych sg w tym zakresie wzajemnie spdjne i prowadza do tego samego
wniosku: na przedmiotowych gruntach zabudowa zagrodowa jest przeznaczeniem zgodnym ze
Studium.

4. Uwzglednienie przepiséw ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

Plan miejscowy uwzglednia art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (dalej: ,,ustawa wiatrakowa”). Plan miejscowy nie ustala lokalizacji
nowej elektrowni (turbiny) wiatrowej ani nie przewiduje mozliwosci jej realizacji, a jednoczeénie w
petni respektuje przepisy odrgbne wynikajace z ustawy wiatrakowej. Wskazana na rysunku planu
strefa 700 m od istniejacej elektrowni wiatrowej ma charakter wynikajacy z tych przepiséw
odrgbnych, a plan miejscowy jedynie ujmuje je w warstwie informacyjne;.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze okreslone w ustawie wiatrakowej wymagania w zakresie
minimalnej odlegtosci od elektrowni wiatrowej zostaty w planie miejscowym oraz na jego rysunku
wskazane wylacznie jako informacja, natomiast nie stanowia one ustalenia planu miejscowego.
Powtérzenie tych wymagan jako ustalen planu byloby bowiem sprzeczne z zasadami techniki
prawodawczej, zgodnie z ktérymi w akcie prawa miejscowego nie powtarza si¢ przepiséw zawartych
w aktach wyzszego rzgdu. Ograniczenia w zakresie lokalizowania i budowy budynkéw mieszkalnych



oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, obowigzujg zatem
wprost na podstawie przepiséw odrgbnych, do ktérych plan miejscowy jedynie odsyta.

Wyznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej (RZM) nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi z zakresu ustawy wiatrakowej i pozostaje zgodne ze Studium. Kazdy z terenow RZM
obejmuje juz istniejaca zabudowe mieszkaniowa (w ramach zabudowy zagrodowej), co plan
miejscowy uwzglednia i potwierdza, porzadkujac stan istniejacy. W konsekwencji w tych terenach
RZM, ktére sa polozone w strefie 700 m od istniejacej elektrowni wiatrowej, bedg obowigzywaty
ograniczenia w zakresie lokalizowania i budowy nowych budynkéw mieszkalnych oraz budynk6w o
funkcji mieszanej, wynikajace z art. 4 ust. 4 ustawy wiatrakowej. Natomiast w odniesieniu do
istniejagcych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z art. 4 ust. 5
ustawy wiatrakowej, przepisy te nie wymagaja zachowania minimalnej odlegtosci od elektrowni
wiatrowej w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy i remontu takich budynkéw
oraz zmiany sposobu uzytkowania ich czgéci — dziatania te pozostaja zatem dopuszczalne réwniez w
strefach 700 m od istniejgcych elektrowni wiatrowych.

Na terenie 3RZM dopuszczono realizacje i utrzymanie ustug z zakresu kultu religijnego,
kultury, edukacji, o$wiaty oraz handlu, z wylaczeniem terenéw uzytkéw rolnych klasy III
oznaczonych na rysunku planu. Dopuszczenie tych ustug wynika z uwzglednienia istniejacej na tym
terenie zabudowy ustugowej, ktéra plan miejscowy potwierdza i porzadkuje, dostosowujac ustalenia
do stanu faktycznego, przy jednoczesnym poszanowaniu rezimu ochrony gruntéw rolnych klasy IIT
(w tym Kklas IIla i 1IIb).

Odnoszac si¢ do zawartej w § 4 pkt 11 uchwaly definicji ,,strefy 700 m od elektrowni
wiatrowej”, zgodnie z ktorg przez strefe t¢ nalezy rozumie¢ oznaczong na rysunku planu strefe
obejmujaca tereny potozone w odleglosci nie wigkszej niz 700 metréw od istniejacej elektrowni
wiatrowej, w ktdrej w zakresie lokalizowania i budowy budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o
funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, obowiazuja przepisy odrgbne
dotyczace inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych, przy czym w czesciach, w ktérych zasieg tej
odlegtoéci wykracza poza granice obszaru objetego planem, granicg strefy stanowi granica tego
obszaru — nalezy wskaza¢, ze plan miejscowy nie zmienia ustalen przepiséw odrgbnych, w tym art. 4
ust. 4 ustawy wiatrakowej, a jedynie je doprecyzowuje. Celem tego doprecyzowania jest wylaczenie
interpretacji, zgodnie z ktorg plan miejscowy miatby odnosi¢ si¢ do terendw nieobjetych planem — z
uwagi na to, ze wskazana strefa 700 m w czesci wykracza poza granicg obszaru objetego planem.
Przyjete w definicji zastrzezenie, iz w takich czesciach granicg strefy stanowi granica obszaru
objetego planem, zapewnia, ze ustalenia i oznaczenia planu miejscowego pozostaja w granicach
obszaru planu, a jednoczesnie nie modyfikuja zakresu obowigzywania przepisow odrgbnych ustawy
wiatrakowej poza tym obszarem.

Szczegblowe wykazanie zgodnosci ustalen planu ze Studium — wedlug poszczegélnych
zagadnien i terenow

W niniejszym punkcie wykazano zgodno$¢ ze Studium w odniesieniu do pozostatych
zagadnien oraz poszczeg6lnych terendw wyznaczonych w planie.

1. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu oraz normatywy parkingowe

Studium formutuje w czgsci tekstowe] ustalenia o charakterze kierunkowym (postulowanym)
w zakresie wybranych parametréw zabudowy izagospodarowania terenu — Ww szczegdlnosci
postulowanych wartosci zieleni i zadrzewiefi oraz maksymalnej liczby kondygnacji zabudowy. Plan
doprecyzowuje te ustalenia w zakresie zastrzezonym ustawowo dla planu miejscowego (m.in.
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dalej ,,PBC”, maksymalna
powierzchnia zabudowy, minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, wysokos$¢ zabudowy)
oraz uzupetnia je o normatywy (wskazniki) parkingowe, ktérych Studium nie okresla. Przyjete



w planie parametry pozostaja w petnej zgodzie z kierunkami Studium, a w zakresie ochrony zieleni sa
dla srodowiska korzystniejsze (dalej idace) niz warto$ci postulowane w Studium.

Powierzchnia biologicznie czynna a postulowane w Studium wartosci zieleni i zadrzewien.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) postulowane w Studium wartosci zieleni s3 mniejsze niz
ustalony w planie miejscowym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Analogicznie, dla
terenéw zabudowy zagrodowej (RZM) postulowane w Studium wartosci zadrzewien sg mniejsze niz
ustalony w planie miejscowym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Oznacza to, ze
plan zapewnia wyzszy — a wigc dalej idacy w kierunku ochronnym — poziom zieleni niz wartosci
postulowane w Studium, wobec czego wtym zakresie nie tylko nie narusza Studium, ale wprost
realizuje 1 wzmacnia jego cel ochrony i poprawy waloréw srodowiska przyrodniczego.

Liczba kondygnacji — zabudowa mieszkaniowa. Dla zabudowy mieszkaniowej Studium
wyznacza maksymalnie 2,5 kondygnacji. W projekcie planu przewidziano maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, przy czym — dla zachowania zgodnos$ci z warunkiem 2,5 kondygnacji

okreslonym w Studium — wprowadzono nakaz realizacji trzeciej kondygnacji wylgcznie w formie
poddasza uzytkowego. Poddasze uzytkowe odpowiada ,,potowie” kondygnacji, wobec czego dwie
petne kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym mieszcza si¢ w wyznaczonym w Studium limicie
2,5 kondygnacji. Rozwiazanie to zapewnia wiec zgodno$é planu z ustaleniem Studium co do
maksymalnej wysokosci (liczby kondygnacji) zabudowy mieszkaniowe;.

Liczba kondygnacji izielen — zabudowa produkcyjno-sktadowa (PS) iustugowa (U).
Réwniez dla terendw zabudowy skladow i magazynow (PS) oraz zabudowy ustugowej (U) speliony
jest wynikajacy ze Studium warunek maksymalnej liczby kondygnacji oraz warunek udziatu zieleni
ochronnej — poprzez ustalenie w planie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych mieszczacej
si¢ w limicie Studium oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej odpowiadajacego
postulowanym w Studium wartosciom zieleni (lub je przewyzszajacego). W pozostatym zakresie,
w ktérym Studium nie ustala szczegdtowych parametréw, przyjeto je w planie w oparciu o analize: (a)
parametrow zabudowy istniejacej na obszarze planu iw jego bezposrednim sgsiedztwie oraz (b)
standardowych, powszechnie przyjmowanych parametréw wiasciwych dla poszczegdlnych typéw
zabudowy (zagrodowej, ustugowej, produkcyjno-sktadowej i in.). Rozwigzanie to nie narusza Studium
— realizuje jego kierunki, uzupetniajac je o parametry iwskazniki parkingowe w zakresie
zastrzezonym ustawowo dla planu, zzachowaniem fadu przestrzennego oraz ciaglosci gabarytow
i sposobu sytuowania zabudowy.

2. Uklad drogowy, szerokosci paséw drogowych oraz odlegtosci zabudowy od drog

W zakresie komunikacji plan uwzglednil, zgodnie z kierunkami Studium, nadrzedny uktad
drogowy: droge wojewodzka nr 573 orazdrogi powiatowe, stanowigce podstawe obstugi
komunikacyjnej obszaru. Plan respektuje wskazang w Studium hierarchie i przebieg drdg. '

Szerokosci linii rozgraniczajacych terendw drog. Szerokosci linii rozgraniczajacych terendéw
drég przyjete w projekcie planu miejscowego mieszcza si¢ w granicznych (maksymalnych)
przedziatach szerokosci wskazanych w Studium — zaréwno dla drogi wojewddzkiej, jak i dla drég
powiatowych oraz drég gminnych. Ustalenia planu w tym zakresie pozostajg zatem w petnej zgodzie -
z kierunkowymi parametrami paséw drogowych okreslonymi w Studium.

Odlegtosci zabudowy od drég inieprzekraczalne linie zabudowy. Wigzace odleglosci
sytuowania zabudowy od drég wynikajg przede wszystkim z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 . o
drogach publicznych (odlegtosci liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni, zréznicowane w zaleznosci
od kategorii drogi oraz potozenia w terenie zabudowy lub poza nim). Niezaleznie od tego Studium
wskazuje minimalne odleglosci sytuowania zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni (przyjete jak
dla terenéw zabudowanych). Wyznaczone w planie nieprzekraczalne (obowigzujace) linie zabudowy
w pelni pokrywaja te ustalenia Studium dotyczace zachowania bezpiecznej odlegtosci zabudowy



mieszkaniowej od drog — zachowujac wymagane minimalne odleglosci od drogi wojewddzkiej
oraz od drég powiatowych igminnych. Ustalenia planu sa wtym zakresie zgodne zaréwno ze
Studium, jak i z przepisami odrgbnymi.

Odlegtos¢ zabudowy od terenu lasu. W zakresie terendw sasiadujacych z lasem zabudowe
odsunieto o 30 m wramach nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie zzapisami Studium
dotyczacymi ochrony gruntéw lesnych izachowania odpowiedniego odstgpu zabudowy od lasu.
Rozwiazanie to realizuje ustalenia ochronne Studium i nie narusza jego ustalen.

3. Tereny laséw (L) oraz tereny ustug, w tym ustug kultu religijnego

W planie wyznaczono tereny laséw ,L” obejmujace lasy istniejace izaewidencjonowane
(grunty lesne w ewidencji gruntéw i budynk6w), ktore nie zostaty odrebnie przedstawione na rysunku
Studium. Ich wyznaczenie znajduje podstawe w czesci tekstowej Studium, nakazujacej utrzymanie
i ochrong istniejacych laséw oraz gruntéw lesnych. Wyznaczenie terenéw ,.L” odzwierciedla stan
faktyczny iprawny gruntéw oraz realizuje ochronng polityke Studium (w tym cel zabezpieczenia,
ochrony i poprawy waloréw Srodowiska przyrodniczego); jest przy tym konieczne, gdyz grunty lesne
podlegaja ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych ile$nych, aich zabudowa
wymagataby zmiany przeznaczenia na cele niele$ne. Wyznaczenie ,,L” nie narusza wiec Studium —
pozostaje z nim w pelni zgodne.

Teren ustug kultu religijnego obejmuje istniejace obiekty sakralne imiesci sig
w dopuszczonym przez Studium katalogu ustug. Ustugi kultu religijnego stanowig ustuge (w tym o
charakterze publicznym/spotecznym), a zatem ich wyznaczenie w planie realizuje przeznaczenie
wprost dopuszczone przez Studium inie narusza jego ustalen. Réwniez kolejny teren zabudowy
ustugowej / ustug (przy skrzyzowaniu drogi wojewodzkiej z powiatowg) uwzgledniony jest
w Studium jako teren zabudowy ustugowej (teren ustug istniejacych) wramach jednostki
,budownictwo mieszkaniowe nierolnicze z ustugami towarzyszacymi i dopuszczeniem ushug, w tym
publicznych”. Ostatni teren ustug jest wyznaczony narysunku Studium jako teren wydzielonych
ustug, w tym publicznych.

4. Teren infrastruktury technicznej — wodociagi

Teren wodociggdw wyznaczono jako teren zabudowy istniejacej (istniejacy obiekt
zaopatrzenia w wodg). Jego wyznaczenie znajduje podstawg w czesci tekstowej Studium w zakresie
kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i zaopatrzenia w wode, nakazujacej rozbudoweg ujec
i sieci. Studium wskazuje mozliwo$¢ realizacji budowy nowych ujgé oraz rozbudowe sieci, a takze
modernizacje irozbudowe istniejacych stacji. Wyznaczenie w planie istniejacego obiektu
wodociggowego odzwierciedla stan faktyczny irealizuje kierunki Studium, nie naruszajac jego
ustalen.

5. Teren skiadéw i magazyndéw (1PS) — zgodnos¢ z rysunkiem i kierunkami Studium

Teren skladow i magazyndéw oznaczony symbolem 1PS wyznaczono w oparciu o ustalenie
Studium wskazujagce wtym miejscu istniejace i postulowane tereny przemystowo-skladowe.
Lokalizacja terenu 1PS odpowiada zatem obszarowi wskazanemu w Studium dla funkcji
przemystowo-sktadowej, co przesadza o zgodnosci rozstrzygnigcia planu z kierunkiem Studium
w wymiarze przestrzennym. Wyznaczenie terenu 1PS znajduje nadto podstawe w czgsci tekstowej
Studium, przewidujacej rozwdj i utrzymanie terenéw przemystowo-sktadowych. Teren uwzglednia
zabudowe przemystowa (produkcyjno-skladowa) istniejaca, ktéra plan potwierdza i porzadkuje,
dostosowujac ustalenia do stanu faktycznego. Wyznaczenie terenu skltadow i magazynéw 1PS jest
wigc zgodne ze Studium zaréwno co do lokalizacji, jak i co do podstawy w czgsci tekstowej Studium
oraz respektowania zabudowy istniejacej. Teren 1PS uwzglednia istniejaca zabudowe, w zwiazku z
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czym granice tego terenu zostaly wyznaczone w sposob odzwierciedlajacy jej rzeczywisty zasigg 1
sposob zagospodarowania.

6. Teren telekomunikacji (1IT)

Teren telekomunikacji oznaczony symbolem 1IT wyznaczono na podstawie ustalen czesci
tekstowej Studium dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji (tacznosci),
obejmujacych utrzymanie irozwdj urzadzen orazsieci telekomunikacyjnych. Studium wprost
diagnozuje w tym zakresie potrzebe rozbudowy, wskazujac w pkt ,,g) Telekomunikacja”, ze obecna
pojemno$¢ centrali w Szczawinie Koscielnym (300 NN) jest wyczerpana i ze istniejq duze potrzeby
w tym zakresie. Wyznaczenie w planie terenu telekomunikacji 1IT — odzwierciedlajacego istniejacy

obiekt telekomunikacyjny — realizuje zatem wprost polityke przestrzenna Studium w zakresie
utrzymania irozbudowy sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych, odpowiadajac na zdiagnozowane
w Studium zapotrzebowanie. Ustalenie to nie narusza Studium — stanowi bezposrednia realizacje

wskazanego w nim kierunku.
7. Teren cmentarza

Teren cmentarza uwzgledniono zgodnie z rysunkiem planu, jako teren istniejacy i wskazany
narysunku kierunk6w Studium. Ustalenie to realizuje jednoczesnie cel Studium w zakresie
zabezpieczenia i ochrony wartosci kulturowych oraz odzwierciedla stan istniejacy, wobec czego nie
narusza Studium.

8. Teren zieleni urzadzonej (ZP) — park dworski wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

Teren zieleni urzadzonej (ZP) obejmuje obszar, ktéry na rysunku Studium oznaczony jest jako
las (las istniejacy), jednak teren ten nie jest ewidencyjnie lasem inie byt lasem w dniu uchwalenia
Studium. W rzeczywistoéci stanowi on historyczny park dworski, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw (GEZ). Co istotne, sama cze$¢ tekstowa Studium wskazuje w tym miejscu park dworski
chroniony konserwatorsko — azatem przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong znajduje
bezposrednie oparcie w ustaleniach tekstowych Studium. Plan respektuje ten stan, wyznaczajac teren
zieleni urzadzonej (ZP) z zakazem zabudowy.

Rozstrzygniecie to nie narusza Studium. Zaréwno oznaczenie graficzne w Studium (las), jak
i— przede wszystkim — wskazany wczgsci tekstowej Studium park dworski chroniony
konserwatorsko, a takze przeznaczenie w planie (zielen urzadzona) traktuja teren jako obszar zielony,
niezabudowany i podlegajacy ochronie; kierunek Studium (utrzymanie terenu jako zieleni, bez prawa
zabudowy) zostaje w peli zachowany. Doprecyzowanie ,,lasu” do ,.zieleni urzadzonej” odpowiada
rzeczywistemu charakterowi terenu (park dworski w GEZ, chroniony konserwatorsko zgodnie
z czgscia tekstowa Studium) i jest prawnie konieczne — oznaczenie terenu jako lasu (ZL) byloby
niezgodne ze stanem ewidencyjnym, skoro grunt nie jest gruntem lesnym. Ustanowiony w planie
zakaz zabudowy jest przy tym rozwigzaniem dalej idacym w kierunku ochrony (w tym ochrony
wartosci kulturowych) niz samo oznaczenie graficzne Studium, co potwierdza pelng zgodnos¢ planu
z intencjg i kierunkiem Studium co do tego terenu.

9. Teren elektrowni stonecznej (1PEF) — istniejaca farma fotowoltaiczna

Plan uwzglednia istniejaca farme fotowoltaiczng, wyznaczajac teren elektrowni stoneczne;j
oznaczony symbolem 1PEF.

W ramach obowigzujacego studium wykazuje sig, iz istniejaca farma fotowoltaiczna nie
narusza ustalen obowigzujacego studium, tj.:
e studium nie zawiera zakazu lokalizacji OZE/fotowoltaiki i wskazuje kierunek rozwoju

infrastruktury technicznej oraz zaopatrzenia w energie elektryczna;
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e potwierdzenie w planie istniejacego legalnego zagospodarowania, przy braku sprzecznych
ustalen studium, miesci si¢ w granicach nienaruszania studium (art. 20 ust. 1 upzp) i w ramach
wiladztwa planistycznego gminy, co potwierdza orzecznictwo (studium wyznacza kierunki,
a nie przeznaczenie poszczegdlnych dziatek);

e ponadto farma stanowi istniejace, zgodne z prawem zainwestowanie terenu, ktoére wzigto pod
uwage majac na wzgledzie art. 1 ust. 2 UPiZP (zwlaszcza w zakresie uwzglednienia waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawa wilasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej).

Zgodnos¢ czesci tekstowej 1 graficznej oraz podsumowanie oceny

Majac powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzié, ze plan miejscowy dla czesci miejscowosci
Suserz i Adaméw w gminie Szczawin Koscielny nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny. Przyjete w planie
przeznaczenia terenow oraz parametry i wskazniki zagospodarowania stanowia realizacj¢ kierunkow
i przeznaczen dopuszczonych w Studium, dokonana w granicach wiadztwa planistycznego gminy
oraz z uwzglednieniem obiektywnych uwarunkowan prawnych i faktycznych: ochrony gruntéw
rolnych klas I-III, ochrony istniejacych laséw oraz zabytkowego parku dworskiego. W zakresie
parametréw zabudowy i zagospodarowania (zielen, liczba kondygnacji, szerokosci paséw drogowych,
odleglosci zabudowy od drdg i od lasu) plan pozostaje w pelnej zgodzie z kierunkowymi ustaleniami
Studium, a w odniesieniu do zieleni przyjmuje rozwigzania korzystniejsze dla Srodowiska niz wartosci
postulowane w Studium. Plan realizuje przy tym w peli wszystkie gldwne cele Studium okreslone
w jego pkt 1.2.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Szczawin Koscielny stwierdza, stosownie do art. 20
ust. 1 u.p.z.p., ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium, co uzasadnia podjecie
uchwaty w sprawie jego uchwalenia.

E. STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Gmina Szczawin Koscielny posiada Strategie rozwoju gminy Szczawin Koscielny na lata
2015-2025, przyjeta uchwata nr 90/XI11/2016 Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 27 stycznia
2016 roku. Ponizej podaje si¢ jej ustalenia dla obszaru objg¢tego projektem planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem.

1. Infrastruktura drogowa

e W latach 2010-2015 wybudowano drogi asfaltowe m.in. w miejscowosciach Suserzu
i Adamowie. Wsrdd miejscowosci wymienionych przy budowie droég utwardzonych kruszy-
wem réwniez pojawia si¢ Suserz.

e W kolejnych latach przewidziana jest budowa chodnika w miejscowosci Suserz.
Uzasadnienie: Plan miejscowy (projekt) uwzglednia uwarunkowania drogowe.

2. Wodociagi i kanalizacja
e Na terenie gminy znajduja si¢ dwie Stacje Uzdatniania Wody: jedna w Suserzu, druga
w Szczawinie Ko$cielnym. Stacja w Suserzu jest kluczowa dla zaopatrzenia w wodg tej czgsci

gminy.
Uzasadnienie: Plan miejscowy (projekt) uwzglednia ww. stacje w Suserzu.
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3. Telekomunikacja

e W Suserzu zlokalizowana jest wieza telefonii komérkowej sieci Orange.
Uzasadnienie: Wieza uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.

4. Ochrona przeciwpozarowa

Uzasadnienie: W pierwotnym projekcie planu miejscowego uwzgledniono remize w Suserzu.
W zwigzku z planami scalania dziatek teren ten zostat wylgczony z projektu planu.

5. Planowanie przestrzenne i zagospodarowanie

e tworzenie i aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego jest skutkiem realizacji tego ustalenia
W zakresie planow zagospodarowania przestrzennego przewidziano eliminacje wiatrakow
i spalarni $Smieci.
Uzasadnienie: W obecnym ksztalcie projekt planu nie uwzglednia mozliwosci realizacji turbin
wiatrowych.

6. Inne dzialania i inwestycje
e Wsréd miejscowosci wskazanych do sukcesywnej przebudowy drég gruntowych oraz budowy
chodnikéw i Sciezek rowerowych w ramach priorytetow strategicznych i operacyjnych, wy-
mienione sg zardwno Suserz, jak i Adaméw
e W Suserzu znajduje si¢ remiza strazacka, ktéra petni takze funkcje Swietlicy
Uzasadnienie: Z racji planéw Gminy uwzgledniono mozliwosé realizacji chodnikéw i Sciezek
rowerowych w projekcie planu miejscowego.

F. UZASADNIENIE MERYTORYCZNE

Organ wziat pod uwage uwarunkowania zwigzane z wymogami art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponizej podaje sie szczegétowe uzasadnienie w tym

zakresie.
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Uzasadnienie:

Plan miejscowy okresla zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw,
wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, nakazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji
oraz precyzuje geometri¢ dachéw. Uwzglednia takze minimalne i maksymalne wskazniki zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Wszystkie te
elementy zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego oraz wysokie standardy urbanistyczne
1 architektoniczne.

1a) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju
Uzasadnienie:

Plan uwzglednia zréwnowazony rozwdj poprzez wywazenie interesu publicznego
1 prywatnego, ochrong¢ srodowiska, efektywne gospodarowanie przestrzenia, minimalizowanie
transportochtonnosci, lokalizowanie zabudowy przy drogach publicznych oraz zapewnienie dostepu

do infrastruktury technicznej. W dokumencie podkreslono, ze planowanie przestrzenne jest jednym
z najwazniejszych instrumentéw ksztattowania zrownowazonego rozwoju gminy.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Uzasadnienie:

Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow,
wyznacza strefy konserwatorskie, nakazuje ochrong ekspozycji widokowe;j obiektow kultury, zakazuje
zashaniania zabytkéw przez nowe obiekty oraz wycinki starodrzewéw w parku dworskim. Uwzglednia
takze ochron¢ krajobrazu kulturowego poprzez odpowiednie nasadzenia izachowanie widokow
od drég publicznych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) ochrony zt6z kopalin,

d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Uzasadnienie:

Plan zakazuje wprowadzania $ciekéw do wéd i ziemi, okresla minimalne udziaty powierzchni
biologicznie czynnych, zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dopuszcza mikroinstalacje OZE, wskazuje obszary chronionego krajobrazu, wyznacza
tereny rolnicze i lesne oraz zasady ich ochrony. Uwzglednia takze strefy sanitarne wokot cmentarza
i zasady gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych klasy III.

Teren 1IW jest wyznaczony w ramach istniejacej infrastruktury Gminy Szczawin Koscielny
z urzadzeniami pod zaopatrzenie rolnictwa w wodg (grunt rolny wg ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;j
Uzasadnienie:

Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow
oraz stanowiska archeologiczne. Nakazuje ochrone ekspozycji widokowej, zakazuje rozbiorki
kapliczek, wycinki starodrzewdw, likwidacji historycznego ogrodzenia oraz realizacji zbiornikow
wodnych na stanowiskach archeologicznych. Wszystkie te zapisy zapewniaja ochron¢ dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspoélczesne;.

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw na terenie 1UR, to jest ogrodzenie z kapliczkami
w zespole Kosciota Parafialnego pod wezwaniem Najéwigtszej Marii Panny, zostaty na rysunku planu
uwzglednione za pomocg jednego symbolu graficznego. Zastosowanie jednego oznaczenia dla tych
obiektéw wynika ze skali opracowania rysunku planu (1:2000), ktéra nie pozwala na czytelne
przedstawienie kazdego z tych obiektdw odrgbnym symbolem; przyjgte rozwigzanie zapewnia jednak
pelng identyfikacje obiektéw objetych ochrong oraz obowiagzujacych w ich zakresie ustalen planu.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami

Uzasadnienie:
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Plan wyznacza minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych (10%
ogoélnej liczby), okresla strefy sanitarne wokot cmentarza, zakazuje realizacji obiektéw stwarzajacych
zagrozenie powaznej awarii, uwzglednia przepisy dotyczace bezpieczenstwa przy gazociggu
wysokiego ci$nienia i elektrowni wiatrowych. Zapisy te zapewniaja ochrone zdrowia, bezpieczefistwo
oraz dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Uzasadnienie:

Plan  uwzglednia  efektywne gospodarowanie  przestrzenia, minimalizowanie
transportochtonnosci, lokalizowanie zabudowy przy drogach publicznych, zapewnienie dostepu do
infrastruktury technicznej oraz normatywy parkingowe. Przeprowadzono analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne przy ustalaniu przeznaczenia terenow.

7) Prawo wiasnosci
Uzasadnienie:

Plan uwzglednia interesy wiascicieli nieruchomosci poprzez okreslenie zasad podziatu
iscalania dzialek, minimalnych powierzchni dziatek, dostep do infrastruktury techniczne;
oraz rozpatrzenie wnioskow wiascicieli w trakcie procedury planistyczne;.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa
Uzasadnienie:

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
m.in. poprzez wyznaczenie stref kontrolowanych przy gazociagu wysokiego ci$nienia, zakaz realizacji
obiektow stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii oraz uwzglednienie przepiséw odrebnych
dotyczacych bezpieczenistwa infrastruktury.

9) Potrzeby interesu publicznego
Uzasadnienie:

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez wywazenie interesow spotecznych i prywatnych,
ochrone $rodowiska, zapewnienie dostepu do ushig publicznych, infrastruktury technicznej,
komunikacji publicznej oraz rozpatrzenie wnioskéw mieszkancodw w procedurze planistyczne;j.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Uzasadnienie:

Plan wyznacza tereny pod infrastruktur¢ techniczng (wodociagi, kanalizacja, gaz, energia

elektryczna, telekomunikacja), okresla zasady ich budowy irozbudowy, dopuszcza realizacje sieci

szerokopasmowych oraz wskazuje minimalne parametry techniczne dla internetu szerokopasmowego.

11) Zapewnienie udziatu spofeczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Uzasadnienie:
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Procedura sporzadzania planu miejscowego przewiduje udzial spofeczenstwa, w tym
mozliwo$¢ skladania uwag i wnioskéw, publikacje dokumentéw w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz komunikacje elektroniczna na kazdym etapie prac.

Organ sporzadzajacy oglosit o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego projektu planu
miejscowego (do 06.03.2025 mozna bylo sklada¢ wnioski). Dodatkowo zorganizowal debate
z mieszkancami w dniu 27 lutego 2025 r. w miejscowosci Suserz, w ktérej mozna bylo zgtasza¢ swoje
postulaty, aurbanista ustosunkowat si¢ do wszystkich zadanych pytan. Ponadto organ zebrat,
przygotowat i rozpatrzyt wnioski do projektu planu miejscowego.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Uzasadnienie:

Plan miejscowy oraz dokumentacja sg publikowane zgodnie z przepisami prawa, zapewniono
jawnosc 1 przejrzystos¢ procedur, a wszystkie wymagane obowiazki zostaly spetione. W toku
procedury sporzadzania planu miejscowego konsultacje spoteczne przeprowadzono czterokrotnie,
zapewniajac interesariuszom wielokrotna mozliwos¢ zapoznania si¢ z projektem planu oraz zgloszenia
uwag.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Uzasadnienie:

Plan okresla zasady zaopatrzenia w wode poprzez sie¢ wodociagowa zasilang ze stacji uzdatniania
wody w Suserzu, wskazuje minimalne $rednice rur oraz nakazuje wyposazenie budynkow w przytacza
wodociaggowe, zapewniajac odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody dla mieszkancow.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Uzasadnienie:

Plan zakazuje realizacji obiektow stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii przemystowe;,
okresla strefy kontrolowane przy gazociggu wysokiego cisnienia oraz elektrowni wiatrowych,
uwzglednia przepisy odrebne dotyczace bezpieczenstwa infrastruktury i ochrony srodowiska.

15) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Uzasadnienie:

Plan wyznacza tereny rolnicze, okresla zasady ich ochrony, dopuszcza realizacje
infrastruktury technicznej na potrzeby rolnictwa, melioracji wodnych, kanalizacji oraz utylizacji
$ciekow iodpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi. Uwzglednia takze ochrone gruntow
rolnych klasy III.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja uzytki rolne klas I i II.
Wskazane w planie miejscowym oraz w niniejszym uzasadnieniu uzytki rolne klasy III obejmuja
uzytki rolne wykazane w ewidencji gruntdéw i budynkdéw jako grunty klasy III, Illa oraz IIb. Z uwagi
na powyzsze ustalenia planu dotyczace ochrony gruntow rolnych oraz ograniczen w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej odnosza si¢ wytgcznie do uzytkéw rolnych klasy III (w tym klas IIla i IIIb)
wykazanych w ewidencji gruntéw i budynkow.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
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wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Organ réwniez wzigt pod uwage uwarunkowania zwigzane z wymogami art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do ksztalttowania struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu
przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkaicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Organ réwniez wzial pod uwage uwarunkowania zwigzane z wymogami art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okresleniu ustalen dla przedmiotowego planu
uwzgledniono analizy, o ktérych mowa wart. 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zwlaszcza pod katem wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen
na budowe (wydanych w ostatnich latach) przeanalizowano na potrzeby ustalen planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Projekt planu miejscowego uwzglednia obecng infrastrukture techniczng oraz drogows.
Ustalenia projektu planu miejscowego moga mie¢ wplyw na finanse publiczne w przypadku realizacji
modernizacji, przebudowy, rozbudowy ww. infrastruktury wramach linii rozgraniczajacych,
uwzgledniajacy stan obecny. Plan miejscowy (projekt) nie przewiduje wywlaszczen pod cele
publiczne. Prognozuje sig, iz moga wptyna¢ srodki do budzetu Gminy z racji tzw. renty planistyczne;j.

W toku prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
postanowiono wytaczy¢ dziatke¢ o nr ewid. 216 obreb Suserz, oraz cze$¢ dziatki o nr 215/1 obreb
Suserz. Wylgczenie ww. terenu z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest konieczne, zuwagi na przeprowadzenie postgpowania w sprawie podzialu nieruchomosci.
W zwigzku ztym podjeto uchwate Nr XVI/103/25 Rady Gminy Szczawin Kos$cielny z dnia 28
pazdziernika 2025 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin Koscielny
zdnia 07 paZdziernika 2024 r. W zwiazku z powyzszym wylaczony z opracowania zostal teren
oznaczony symbolem 3U, a teren 2RZM zostal zmniejszony.

Woéjt Gminy Szczawin Koscielny jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednit wymodg ksztattowania tadu przestrzennego jako jeden
z elementow wplywajacych na ksztalt przedtozonego do uchwalenia projektu planu miejscowego.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jednym
z najwazniejszych instrumentdw ksztaltowania przestrzennego. Procedura uchwalania planu
miejscowego, wtym udziat spoleczenstwa w przygotowaniu przedmiotowego dokumentu, jest
waznym elementem stymulujacym rozwdj spoleczno-gospodarczy w zbieznosci zrozwojem
przestrzennym. Z innej strony uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplywa na zachowania zréwnowazonego rozwoju poprzez ksztaltowanie tadu przestrzennego. Nalezy
podkresli¢, ze zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym pierwszym zadaniem wiasnym jest
zachowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z zapisami art. 7 ust. 1 tad przestrzenny ma na celu
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnot — zadanie wiasne gminy. W tym przypadku przez
wspélnote nalezy rozumie¢ zwlaszcza mieszkancéw Gminy, w tym mieszkancéw miejscowosci
Suserz i Adamoéw. Lad przestrzenny, ktéry jest ksztaltowany poprzez zapisy miejscowego planu
przestrzennego bierze pod uwage wieloczynnikowa aspektowos¢ w sktad ktérej wechodza m.in. sprawy
z zakresu architektury, urbanistyki, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony gleb cennych rolniczo,
koniecznos$ci zapewnienia dostarczenia mieszkaicom ustug publicznych, realizacji i utrzymania
ciggéw komunikacyjnych, ochrony przed powodzia, potrzeb uwzglednienia interesu spotecznego,
prawa wiasnosci.
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Plan miejscowy zostatl sporzadzony na podstawie ustalen obowiazujacego studium. Tereny
pod farme fotowoltaiczng, teren telekomunikacji zostaly wyznaczone w oparciu o uwzglednienie
istniejacych form zagospodarowania w dniu uchwalenia planu.

Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na wielkos¢é obszaru opracowania oraz ilo$¢ ustalen
w zakresie graficznym przyjeto skale opracowania na poziomie 1:2000.

Ustalajac przeznaczenie terenu wtym okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, wzieto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Nalezy
podkresli¢, iz w przypadku ochrony $rodowiska interes spoteczny jest zbiezny z interesem prywatnym
ludzi zamieszkujacych obszar przedmiotowego planu miejscowego, co ma swoje potwierdzenie
w rozpatrzonych wnioskach.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy wzigto pod uwage uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, walordw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

e  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego —lokalizowanie nowej
zabudowy w miare mozliwos$ci przy drogach publicznych;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu - lokalizowanie nowej zabudowy w miar¢ mozliwosci w niedalekiej
odlegtosci od przystankow autobusowych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — dopuszczenie mozliwosci realizacji ciggéw pieszych irowerowych
w ramach terenéw komunikacji publicznej;

dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy: nowa zabudowa jako kontynuacja
zabudowan istniejacych; poprzez uwzglednienie stanu istniejacego.

Ustalono w przedmiotowej uchwale uklad drogowy, w ktérym to uwzgledniono istniejagca droge
wojewodzka i powiatowa.

Plan miejscowy zostal uchwalony réwniez w zwiazku z potrzeba okreslenia warunkéw
scalenia i podziatu nieruchomosci. Tutejszy samorzad zwraca szczegélng uwagg, aby zapewnic
w sposob jak najbardziej efektywny korzystanie z infrastruktury technicznej, w zwiazku z tym zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego nowo wydzielane dziatki beda mialy zapewniony dostep
do infrastruktury technicznej w sposéb efektywny, tj. poprzez dazenie do ograniczania szerokosci
elewacji frontowych dziatek.

Przedmiotowy akt prawa miejscowego, jakim jest ten plan miejscowy, rowniez ustala
normatywy parkingowe. W zwiazku z powyzszym wyznaczenie ilosci miejsc parkingowych
na potrzeby realizacji inwestycji, zgodnych z MPZP, bedzie odbywalo si¢ poprzez zastosowanie
wyliczenia matematycznego w przypadku realizacji budynkéw innych niz mieszkalne jednorodzinne
wramach inwestycji  [liczba miejsc  parkingowych dla  inwestycji: (I  miejsce
parkingowe)*(planowana powierzchnia uzytkowa))/(powierzchnig uzytkowq okreslong w MPZP dla 1
miejsca parkingowego)). W takim przypadku zaokraglenie do ilosci miejsc parkingowych nastepuje
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na podstawie standardowych zaokraglen — np. wynik z ww. formuly daje 2,4 = 2 miejsca parkingowe;
np. 2,5 czy 2,6 = 3 miejsca parkingowe. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustalono
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w budynku. W tekscie rysunku planu
wskazano ustalenia wysokosci zabudowy.

Strefa parku dworskiego zostata ustalona w planie miejscowym na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w oparciu o art. 19 ust. 3 tejze ustawy.

Przy wyznaczeniu terenéw wzigto pod uwage tereny uzytkow rolnych klasy III, aby
odpowiednio uwzglednié przeznaczenia terendw.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L7
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