RAD A GMI NY Zatacznik Nr 1do Uchwaty Nr’/%/)‘)({/{’/zow
SECZaWin Kos’cic!ny Rady Gminy Szczawin Koscielny

z dnia 01 wrzesnia 201 7r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY
NA LLATA 2018 -2022

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin Koscielny

na lata 2018-2022 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdinych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kole‘jnyc’h latach,

7)  wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezace; eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdzial 11
Prognoza dotyczgca wielkoséci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
§2
Mieszkaniowy zasob Gminy Szczawin Koscielny tworzg lokale mieszkalne potozone
zarbwno w  budynkach.

w  ktérych lokali

mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktorych nie wyodrebniono wiasnosci lokali,

wyodrebniono  wlasnosé (wspdlnoty
stanowigcych w calosci whasnos¢ Gminy Szczawin Koscielny.

Mieszkaniowy zasob gminy Szczawin Koscielny obejmuje 18 lokali mieszkalnych, w
sktad, ktorego wchodza lokale mieszkalne potozone w budynkach bedacych wiasnoscia

gminy, lub uzytkowanych przez gmine. (wg stanu na dzien 31.1 2.2016)

Adres

Lp.

 Liczba lokali

“mieszkalnych

Powierzchnia
uzytkowa

Budynki stanownqce w caloscn wlasno$¢ Gminy Szczawin

Koscielny

1. | Gorzewo Kolonia 6
2. | Suserz 55 “
3. ”Tlfgbkl
4| Trebki2l

2

93,00

6

270,78

2

1

102,52
77,00

Razem

11

543,30

Budynki, w ktérych Gmina Szczawm Koscnelny jest wspolwlascicielem

71. | SZCZEIWIH&Z&SCIGIH)’ ul Iana Paw{a II 7 2 132,81

o] Trebki 12 2 116,59 |
3. | Trebki 18 1 i 53.84

W 4 TI@bkl 197” 17 - 52,40

5. | Trebki20 . 5384
Razem 7. 409,48
Lacznie lokali 18 952,78

Lokali socjalnych gmina nie posiada

2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawin Koscielny

przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2018 2019 | 2020 2021 2022
L-Si{alehniie‘sizi{alne 18 18 |17 17 17 |
Powierzchnia uzytkowa w m? 1960 | 943 | 893 | 893 893




('S

Prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nast¢pujgeych zatozeniach:;

- planowany na rok 2018 termin zakoficzenia prac adaptacyjnych w budynku
komunalnym w Woli Trebskiej pomieszczen na 1 lokal mieszkalny,

- planowana na lata 2019 -~ 2020 sprzedaz 2 lokali w budynku nalezacym do wspdlnoty
mieszkaniowej w m-ci Trebki 12.

Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Szczawin Koscielny jest

uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesziosci

remontow. Aktualng strukture budynkéw pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza

tabela:

Wlekbu:iynku  Wes¢ | Udziat procentowy
0ds50do1000at | 5 55,6%
PowyZejmli)r(r)ﬁlat” . A 11,1%

Razem: | 100 %
, , , S o

Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w
kolejnych latach:

-  Stan techniczny budynkéw
Rok
dobry zadawalajacy niezadowalajacy

2018 3 4 2

2019 3 5 2

2020 3 4 2

2021 30 4 . 2
2022 | 3 4 2

Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogélny stan
techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
budowlanych. Priorytetowym celem remontéow i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac
prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewnié
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawin Koscielny na zadawalajacym

poziomie technicznym gwarantujacym:



— sprawng instalacj¢ elektryczna,

— sprawng instalacj¢ odgromowa.

— sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

— stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo.

— szczelnosé pokrycia dachowego,

— sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyijne.
Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegolnych elementéow wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizacji w powyzszym zakresie.
Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia w szczegdlnosei w zakresie instalacji elektryczne;j.
Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w Stanie, co najmnie;j
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy

stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
§3
1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposéb ich
uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkow finansowych, jakie mozna
przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontéw. W celu utrzymania zasobu
mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne Jest podejmowanie dzialan
zmierzajacych do zachowania substancii budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym
stanie. Za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w czesSci budynkow
stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Szczawin Koscielny inwestycji i
remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te
mogty w okresie obowiazywania niniejszego programu, osiggna¢ jak najlepszy stan
techniczny. Zaklada si¢ systematyczng poprawg  stanu  technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Szczawin Koscielny z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji

dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczeAstwa ludzi i mienia.



2. Plan remontéw wraz z planowanym podziatlem srodkow finansowych na poszczegdlne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb, ujetych w zatgezniku nr 2, w kolejnych
latach przedstawia ponizsza tabela:

2018 2019 2020 2021 2022
Nazwa zadania
witys.zt | witys.zl | witys.zl | witys.zl | w tys. zi
Wymiana pokry¢ dachowych - 80 20 40 -
Roboty elewacyjne i dociepleniowe - 50 - 35 95
Remonty instalacji (elektrycznych, 10 ) 5 ) )
wod-kan., c.0.)
‘Dostosowanie lokali mieszkalnych | 10 A N R
przed zasiedleniem
- Remonty irﬁiaAprawy ” 30 | ) 15 50 )
(kominy, stolarka bud., itp.)
Razem: 50 130 40 125 95
Rozdzial IV
Planowana sprzedai lokali mieszkalnych
§ 4.

1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy mogg by¢ przeznaczane do sprzedazy na
rzecz najemcOw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy. Zasady sprzedazy
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawin Koscielny okresla uchwata Rady
Gminy Szczawin Koscielny nr 188/X1./2002 z dnia 24 maja 2002r w sprawie ustalenia
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczawin Koscielny.

2. Zgodnie z uchwalg okreslong w ust. 2, przy sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow
udzielane sg bonifikaty w wysokosci:

- 20% przy wykupie lokali mieszkalnych przy zaplacie jednorazowej,
- bez bonifikaty przy zaptacie ratalnej.
3. Prognozuje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy na rzecz najemcow w

latach obowiazywania programu bedzie ksztattowata si¢ na nastgpujacym poziomie:
a)  wroku2018 - 0 lokali
b)  wroku2019 - 1 lokali
¢)  wroku 2020 - 1 lokali



d)  wroku 2021
e)  wroku 2022

- 0 lokali
- 0 lokali

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej
§5

1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz
umozliwity pozyskanie srodkéw na remonty lokalj i budynkow.

2. Wojt Gminy Szczawin Koscielny ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za
1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
obejmuje stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o
czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

1) Czynnikami obnizajacymi wartosé uzytkowa lokali, powodujacymi obnizenie stawki
CZYNnszu sg:

( Standard Stan wyposazenia lokalu Baza %

A Mieszkanie o wspé’rczesnym standardzie (wod-kan., 100

C.0., c.w., fazienka, gaz)

B Mieszkanie j.w lecz bez gazu i c.w. 86

C Mieszkanie j.w. lecz bez gazu i c.o. 73

D Mieszkanie j.w. tylko z tazienkg 59

E Mieszkanie tylko z wod-kan. 45

F Mieszkanie bez urzadzen technicznych 31
e _
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Rozdzial V1

Sposob i zasady zarzydzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy

§6

1. Zasobem mieszkaniowym gminy administruje Urzad Gminy w Szczawinie Koscielnym.

Na lata 2017-2021 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem

mieszkaniowym Gminy Szczawin Koscielny.

2. Budynkami mieszkalnymi bedacymi w catosci whasnoscia gminy zarzadza Urzad Gminy

w Szczawinie Koscielnym. natomiast zarzadzanie budynkami stanowiacymi wilasnosé

wspdlnot mieszkaniowych wykonywane jest przez zarzadcow nieruchomosci zgodnie z

zasadami okreslonymi w ustawie o wlasnosci lokali.

Rozdziat V11

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 -2022 oraz wysokos$¢

wydatkow
§7

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:

1. Koszty biezacej eksploatacji. w tym:

a)

b)
c)
d)
€)

f

)
h)

koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw 1 ich
otoczenia oraz pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancow,
koszty utrzymania terenow zielonych,

koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali
1 instalacji,

oplata za ogrzewanie budynkow,

opfata za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow,

koszty utrzymania nieruchomogci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Koszty remontow, w tym:

a)
b)

koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
koszty remontéw biezacych budynkéw, lokali, pomieszezen wspolnego uzytku i

urzadzen technicznych,

koszty napraw drog wewnetrznych, placow i zatok parkingowych oraz napraw

przylaczy sieciowych,



d) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia klgski zywiotowej i

zdarzen losowych,

e) wplaty na fundusz remontowy do wspélnot mieszkaniowych.

3. Koszty remontow kapitalnych i modernizacji tj. wydatki inwestycyjne.

4. Do realizacji zadan polegajacych na utrzymaniu i poprawie stanu technicznego lokali

mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Szczawin Koscielny

niezbedne sg srodki finansowe przeznaczone na ten cel.

5. Glownym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, beda srodki stanowiace

wplywy z czynszow z tytuhu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten

cel w budzecie Gminy Szczawin Koscielny.

6. Wysokos¢ wydatkow na biezace utrzymanie oraz remonty i zadania inwestycyjne

okreslone w zalaczniku nr 2 zwigzane z zasobem mieszkaniowym gminy beda okreslane

corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial VIII
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady

jako priorytetowe:

D

2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy Szczawin Koscielny,
racjonalizacja i urealnienie opfat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow
zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym,
racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu Gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,
poprawa standardu lokali mieszkalnych,
udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,
dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w  budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem gminy.

dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
i mozliwosci platniczych najemcow,
zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontow

budynkéw i lokali.

PRZEWODNICLACY
RADY

Roman Wdjciechowski



