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RADY GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY

z dnia 15 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda rowania przestrzennego czgsci wsi
Gorzewo Kolonia gmina Szczawin Koscielny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t,j. Dz. U. z 2018r. poz. 994; zm. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1000, poz. 1349. poz. 1432,
poz. 2500) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) w zwiazku
7z uchwata Rady Gminy Szczawin Koscielny Nr 225/XXXVII/2018 z dnia 29 czerwca 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgsci wsi Gorzewo Kolonia gmina Szczawin Koscielny uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gorzewo
Kolonia gmina Szczawin Koscielny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczawin Koscielny.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gorzewo
Kolonia gmina Szczawin Koscielny zwany dalej ..planem”, obejmujacy obszar o lacznej
powierzchni ok. 10 ha dotyczacy obszaru przedstawionego na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik nr 1 do uchwaly j.w.:

2. Zatacznikami do uchwaly sa rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgeznik nr 2

D) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

§3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania:

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3} zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych. oraz dobr kultury wspolczesnej,

6) w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

8) szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;,



9)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy;

11)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

12) sposobow i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

13) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;
14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorych mowa w

art. 34 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

1

Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia regulacji

w zakresie terenoéw podlegajacych ochronie w tym terenow gérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§4

1)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

9

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty,
stanowigcy akt prawa miejscowego;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z okreslonym przeznaczeniem,
oznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolami literowymi i
cytfrowymi;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
oznaczonym na rysunku planu:

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uznaje sie za dominujace na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca teren, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ budowle oraz
budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow.
pochylni, gankéw, balkonow. tarasow. wykuszy. wind dla 0s6b niepelnosprawnych,
podjazdéw dla wozkow. zadaszen nad wejsciami i okapow na glebokos¢ 1.5m,
realizacji elementow termoizolacji oraz czgsci podziemnych budynkéw, a takze
budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, ktére mozna sytuov jac
poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepisow odrebnych:

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi. ktérych ucigzliwos¢ nie

moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, o Ktérych mowa w
ustawie — Prawo ochrony $rodowiska, poza terenem. do ktorego prowadzacy
dzialalnosé ma tytul prawny i ktore nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na $rodowisko;
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11)OZE - nalezy przez to rozumieé¢ odnawialne zrédla energii, o ktérych mowa w

przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

12) proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumiec¢ systemy cieplne,

ktore nie powoduja przekroczenia dopuszezalnych emisji gazow i pylow, okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych, w szezegélnosci wykorzystujgce: gaz ziemny
lub plynny, olej opalowy niskosiarkowy, energie elektryczng, stoneczng, itp.;

13) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych

polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1)

2)

3)
4)

granic obszaru objetego planem;
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
nieprzekraczalnych lini1 zabudowy;
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych 1 terenéw komunikacji. okreslonych

odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych
terenéw: RU. MN, U, ZL. R. KDD, KD.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢gpujacym przeznaczeniu:

)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy obstugi produkcji rolnictwa, oznaczone symbolem RU:
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

tereny rolne, oznaczone symbolem R;

tereny lasow. oznaczone symbolem ZL:

10) teren drogi publicznej w klasie ulicy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
11) tereny na poszerzenie drogi publicznej, oznaczone symbolem KD.

2. Tereny wymienione w ust. 1 wydzielone sa liniami rozgraniczajacymi.

§7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

D)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskazanym na rysunku planu przebiegiem
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych od frontéw dzialek:

ksztaltowanic gabarytow zabudowy w sposéb nie zaklocajacy harmonii krajobrazu i
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie:

do wykoficzania elewacji budynkow stosowanie takich materialow jak: Kamien
naturalny. cegla licowa, tynk, drewno;

nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brazow. czerwient:
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych. za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych:

nakaz utrzymania ustalonego planem wskaZznika intensywnosci zabudowy oraz
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j:
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§8.

§9.

8) dopuszczenie sytuowania budynkow garazowych i gospodarczych w granicach
dzialek dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i RU;

Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale 3.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrone waloréw przyrodniczych ze wzgledu na polozenie terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Przyvsowy,

2) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosei siarki,
ekogroszek lub odnawialne Zrodla energii;

3) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami stalymi;

4) nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dzialki jako — powierzchni
biologicznie czynnej na terenach oznaczonych MN, RU 1 U;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

7) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

9) zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

10) zachowanie istniejacych uzytkow lesnych,

11)maksymalna ochrona naturalnych zadrzewien srodpolnych,  przydroznych,
nadwodnych - utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,

12) stosowanie ogrodzen azurowych oraz ograniczenie muréw do podmuréwki i stupow:
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych: nakaz
zachowania przynajmniej 50% dlugosci plotu w formie azurowej:

13) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem
powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami wiasnosci.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sig:

1) w stosunku do objetego ochrong konserwatorska stanowiska archeologicznego na
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ,.arch.” (AZP 53-53/71) obowiazek
ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze opracowania planu nie wystepuja objete ochrona konserwatorska obiekty
zabytkowe i obiekty lub obszary, ktore wymagaja wprowadzenia zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia.

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) obszar przestrzeniu publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
2) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej wg przepisow
szczegdlowych zawartych w § 15.



§12. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie: '

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca

lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

budowg i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych tereny ulic., warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza sie

realizacj¢ lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan

terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow

mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem.

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

w systemie wodociggu gminnego, poprzez budowg sieci rozbiorczej w uktadzie

pierscieniowym i przylaczy od istniejgcych przewodow usytuowanych wzdhuz drog; o

$rednicy 110mm.

rozwigzanie gospodarki Sciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej i obslugi produkeji

rolnictwa z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Szczawinie Koscielnym;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki z okresowym wywozeniem do
oczyszezalni  Sciekow w  Szczawinie  Koscielnym, lub przydomowych
(indywidualnych lub zespolowych) oczyszczalni sciekow (o ile pozwalaja na to
warunki gruntowe);

¢) rurociggi kanalizacyjne o srednicy 1000mm;

na terenach zabudowy obshugi produkcji rolnictwa, mieszkaniowe] jednorodzinnej i

uslugowej dopuszcza si¢ powierzchniowe zagospodarowanie woéd opadowych w

granicach wlasnej dzialki budowlanej, zgodne 2z obowigzujacymi przepisami

odr¢gbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego

napigcia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami

odrebnymi z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) dla odbiorcoéw zasilanych niskim napi¢ciem poprzez istniejgcg lub projektowang
sie¢ elektroenergetyczng i przylacza niskiego napiecia z zastosowaniem skrzynek
zlaczowo - pomiarowych usytuowanych gtéwnie w linii ogrodzenia lub poza nig w
granicy dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejgca realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaleca sie budowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub
kablowej przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych ulic tak, aby byly zachowane
odpowiednie odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

d) dla istniejgcych i projektowanych linii SN i nn zaréwno napowietrznych jak i
kablowych pasy ochronne ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dgpuszcza si¢ zmniejszenie paséw ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,



f) zaleca sie lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nN
napowietrzna  (stupowa)  lub/i  kontenerowa i  innych urzadzen
elektroenergetycznych (np. obiekty liniowe typu linia napowictrzna lub/i kablowa)
gléwnie w istniejacych czy projektowanych pasach drogowych, liniach
rozgraniczajacych drég jak réwniez na terenach innego przeznaczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa
napowietrzna lub/i kontenerowa i innych wrzadzen elektroenergetycznych nie
obowiazuja wyznaczone w niniejszym planie linie zabudowy.

h) zaleca sic zapewnienie stuzebnosci przesylu/gruntowej pod istniejacymi lub/i
projektowanymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

i) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen
elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu.

9) zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjne) jak 1

wykorzystujac nowe technologie. rozbudowa i modernizacja infrastruktury
Swiatlowodowej,

b) ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych stosownic do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10)zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrodel ciepla
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nosnikow energii. Dopuszcza sig
budowe kominkow.

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggow sredniego cisnienia
w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa I°. Dopuszcza sig stosowanie
indywidualnych zbiornikéw na gaz.

12)dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z OZE:
mikroinstalacje fotowoltaiczne, pompy ciepla,

13) rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych —
postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslona w przepisach odrebnych.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
sig:

1) KDD (1KDD) - tereny komunikacji kolowej, droga gminna, ulica dojazdowa:

a) szeroko$¢ linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
¢) bezposrednia obstuga terenow przylegtych:

2) KD (1KD) - tereny komunikacji kolowej. (na poszerzenie drogi gminnej zlokalizowane]
poza obszarem opracowania) o szerokosci od 1m do 4m, wg oznaczenia na rysunku
planu:

a) ulica jednojezdniowa. dwupasmowa,
b) bezposrednia obstuga terenow przyleglych;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych
ulic,
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3.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i przewidzianych

do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie »zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej irozbudowywanej istniejacej
zabudowy,

2) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu,

3) linie zabudowy nie dotycza nadbudowy istniejacego budynku zlokalizowanego przy
ulicy dojazdowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej (MN) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki w tym miejsca w garazach,

2) dla zabudowy obstugi produkeji rolnictwa (RU) min. 1 miejsce postojowe na kazde
100m* powierzchni uzytkowej, zlokalizowane na terenie wlasnej dzialki.

3) dla terenéw zabudowy ustugowej (U) minimum dwa miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni ustugowej,

4) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa.

Rozdzial 3

Przepisy szczegolowe

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolami MN (1IMN) ustala sie:

2

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa w zakresie uslug nieucigzliwych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z § 8. pkt 4) uchwaly;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1;

5) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow
srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca;

7) zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynki mieszkalne lub jako budynki
wolnostojace;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w granicach dzialek,

9) dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych:

10) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko:

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksythalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych od 7m do 10m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych do 6m:

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°; gldwne kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych réwnolegle do frontow
dzialek; glowne kalenice dachéw budynkow garazowych i gospodarczych dowolne:

4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych od 10m do 15m, budynkow
ustugowych, gospodarczych i1 garazowych do 8m.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dzialki - 1000m?:
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2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90
3) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolami 1RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych. ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa zagrodowa. ustugowa w zakresie ustug
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nieuciazliwych zwigzanych z obstuga rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcja

podstawowa.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy dojazdowe;j:

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8. pkt 4);

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.1- 0.5;

5) dopuszcza sie realizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na

srodowisko stosownie do § 8 pkt 6):

6) zakaz lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow do 9m, wysokos¢ budowli rolniczych do 15m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci

15-45°;

3) geometria dachéw budynkéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodei objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej i ustugowe; 1000m?:

2) Kkat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;

3) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?>.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — obszar przestrzeni publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego oraz tereny sportu 1
rekreacjl.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8. pkt 4);

4) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnodci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

5) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkeji i z zachowaniem zasad ksztattow ania
zabudowy ustalonych w pkt 3.;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
srodowisko:

7) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo -
ushugowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow ustugowych do 9m:

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych. wiat i altan o wysokosei do Sm:



szerokos¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajaca 20m;

4) geometria dachu: uklad polaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 15° do 45° glowne kalenice dachow budynkow ustugowych réwnolegle lub
prostopadte do frontow dziatek, pozostatych budynkéw dowolne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0.5;

4. Szczegdlowe zasady 1 warunki podzialu 1 scalania nieruchomosci objetych planem

MIEjSCOWYm:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;

2) szerokos$é¢ frontu dzialki: min. 20m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?.
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§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (od 1R do 2R) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych.
3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie ustala sie szczegdlowych zasad podziatu i scalania nieruchomoscei dla terenow
rolniczych, podzialow nalezy dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 2ZL) ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci.
1) nie ustala si¢ szczegOlowych zasad podzialu nieruchomosci dla terenéw lesnych,

podziatow nalezy dokonywacé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. W celu zapewnienia warunkéw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia ustala sie:
1) koniecznos¢ uwzglednienia wymogéw obrony cywilnej zgodnych z przepisami
odrebnymi przy realizacji zabudowy;
2) mozliwos¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowe;j
obrony cywilnej.

§20. Ustala sie nastepujgcy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow zgodnie z
okreslonym w planie przeznaczeniem mozna je tymczasowo uzytkowac w sposob
dotychczasowy lub uzytkowac w formie terenow zieleni.

§ 21. Ustala sie jednorazowg oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana

uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
1) 5% dlaterenu MN;



) 5 % dla terenu RU:;
) 1% dla terenu U;

§ 22. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy.
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