RADA
LEZWL A AN L A
Szczawin Kosci
UZASADNIENIE
do uchwaly Nr V1/41/19 Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 15 marca 2019r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gorzewo Kolonia gmina

Szczawin Koscielny.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gorzewo
Kolonia gmina Szczawin Koscielny przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy
Szczawin Koscielny Nr 225/XXXVII/2018 z dnia 29 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Gorzewo
Kolonia gmina Szczawin Koscielny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego. do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Szczawin Koscielny ustawa z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

Granice planu obejmuja obszar o powierzchni ok. 9ha. w sklad ktorego wchodzg tereny czescl
wsi Gorzewo Kolonia.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Szczawin Koscielny stwierdzifa, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen aktualnego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczawin Koscielny, przyjetego uchwata Nr 92/XV/2000 Rady Gminy w Szczawinie
Koscielnym z dnia 28 stycznia 2000r.

Studium w obszarze planu wyznacza strefe rozwoju funkeji lesno rolnych oraz wyodrebnia
nastepujace tereny:

1) rolne

2) budownictwa zagrodowego z dopuszczeniem zabudowy nierolniczej i ustugowej,

3) budownictwa wydzielonych ustug w tym publicznych

4) drogi gminne;j.

Ustalenia planu realizuja wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposOb nastepujacy:

1) wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: poprzez ustalenie
przeznaczenia terendéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
sposéb  harmonizujacy z istniejacym zainwestowaniem i zabudowa bezposredniego
sasiedztwa,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drog publicznych i
drog wewnetrznych oraz przez okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

3) wymagania ochrony $rodowiska: poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m.in. zakazem lokalizacji
realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury, w
szezegolnosei budowy i modernizacji drog, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepisow odrebnych. a ponadto obowiazkiem ochrony powietrza



4)

6)

7)

9)

atmosferycznego. wod podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolezesnej: w obszarze objetym planem wystepuja dwa zabytki archeologiczne, gdzie
dla realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wprowadza sie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych w
formie nadzoréw; projekt planu nie zawiera zasad ochrony débr kultury wspolezesnej ze
wzgledu na niewystepowanie.

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia: projekt planu
miejscowego w tresci uchwaly zawiera ustalenia odnoszace sie do zagadnien zwiazanych
z ochrong zdrowia, bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz potrzeb 0sob niepelosprawnych
wyrazone min. poprzez zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dzialalnosci ustugowej mogacej powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szezegolnosei dotyczace emisji wibracji. promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby. wod powierzchniowych i podziemnych, z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczna oraz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa,

walory ekonomiczne przestrzeni: obszar opracowania posiada dostep do infrastruktury
technicznej. ktora lokalizowana jest w pasach drog publicznych; zaplanowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, w tym uktad drogowy, pozwoli na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg; zmiana przeznaczenia terenu przyczyni si¢ do
aktywizacji gospodarczej wsi i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

prawo wlasnosci: tereny sa wlasnoscig prywatna i bedg zagospodarowane zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie miejscowym 1 studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w obszarze planu ustalono obowigzek
dostosowania drég publicznych. sieci 1 urzadzen zaopatrujacych w wode 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, do dzialan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie
wymaganiami przepiséw dotyczgeych obronnosci panstwa,

potrzeby interesu publicznego: zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametrow drog oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzadzen do
granic wyznaczonego terenu,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: projekt planu zawiera

ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
tym z zakresu tacznosci publiczne;,

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$Srodkéw Komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie jasnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomoscei informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko oraz wylozeniu tych
dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko - w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszezonveh na tabliey ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na oficjalne] stronie
internetowej Urzedu Gminy Szczawin Koscielny.

b) umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do planu miejscowego 1 prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,



¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,
d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

12) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: w obszarze planu problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia moéwiace o mozliwosdci przylaczenia
obiektow do sieci wodociggowej: ponadto sieci i urzadzenia zaopatrujgce w wode. musza
spelnia¢ wymagania w sytuacja kryzysowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, a takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej
oceny oddzialtywania na S$rodowisko. uwzgledniono uwarunkowania wynikajace 2z
opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (aktywizacja gospodarcza).

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przy sytuowaniu nowe] zabudowy  uwzgledniono wymagania ladu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przesitrzenia oraz jej walory ekonomiczne

poprzez:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej w nawiazaniu do sasiedztwa przy istniejacych
ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochlonnodei.

b) mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego tj. z komunikacji zapewnionej przez
przedsiebiorstwa $wiadczace ushuge przewozu 0sob,

¢) rozwiazania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie pieszych i rowerzystow zapewniaja
odpowiednie szerokosci istniejacych drog,

d) nowa zabudowe zlokalizowano w oparciu o istniejacg zabudowe z dostepem do sieci
komunikacyjnej 1 istniejacych systemow infrastruktury technicznej.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkdw nie bedzie znaczacy 1 ponadto

rozlozony w czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia wzrosng dochody budzetu

gminy; powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia planu

1 jako zalgcznik nr 3 do Uchwaly.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny 1 wynikami
analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, zatwierdzonej] Uchwalg Rady Gminy Szczawin
Koscielny Nr V/34/19 z dnia 28 lutego 2019r.



