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1. SPECYFIKACJA OGÓLNA 

 

1.1. Wymagania ogólne 

 

1.1.1. Obowiązki Inwestora 

 

- Przekazanie dokumentacji - Inwestor przekazuje wykonawcy 1 egzem-

plarz dokumentacji projektowej oraz dziennik budowy 

- Przekazanie placu budowy - Inwestor przekaże plac budowy w czasie 

przedstawionym przez Wykonawcę i zaakceptowanym przez Inwestora  

- Ustanowienie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 

 

1.1.2. Obowiązki Wykonawcy 

 

  Przejęcie placu budowy, zabezpieczenie i oznakowanie zgodnie z wymo-

gami prawa budowlanego.  Treść tablic i miejsce ustawienia należy 

uzgodnić z inwestorem. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za 

utrzymanie placu budowy, od momentu przejęcia placu budowy do od-

bioru końcowego. W miarę postępu robót, plac budowy powinien być po-

rządkowany, usuwane zbędne materiały, sprzęt i zanieczyszczenia. 

  Zorganizowanie terenu budowy. 

  Wytyczenie geodezyjne obiektów w terenie – instalacja kanalizacyjna 

zewnętrzna. 

  Zabezpieczenie dostawy mediów – opłata za wodę, ścieki i energię elek-

tryczną. 

  Ochrona środowiska na placu budowy i poza jego obrębem powinna po-

legać na zabezpieczeniach przed: 

 

A) Zanieczyszczeniem gleby przed szkodliwymi substancjami, a w 

szczególności: paliwem, olejem, chemikaliami. 

B) Zanieczyszczeniem powietrza gazami i pyłami 

C) Możliwością powstania pożaru 

   

  Ochrona istniejących urządzeń podziemnych i naziemnych. Przed rozpo-

częciem robót budowlanych Wykonawca ma obowiązek zabezpieczyć 

wszelkie sieci i instalacje przed uszkodzeniem. 

  Pełna odpowiedzialność za opiekę nad wykonywanymi robotami, materia-

łami oraz sprzętem znajdującym się na placu budowy (od przejęcia placu 

do odbioru końcowego robót). 

  Odpowiedzialność za wszelkie zniszczenia i uszkodzenia własności pu-

blicznej i prywatnej. 

  W przypadku natrafienia w czasie wykopów na przedmioty mogące mieć 

wartość zabytkową lub archeologiczną Wykonawca zobowiązany jest za-

bezpieczyć te przedmioty, przerwać roboty i niezwłocznie powiadomić o 
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tym fakcie Inwestora, projektanta i władze konserwatorskie.  Wznowić ro-

boty stosownie do dalszych decyzji. 

  Zapewnienie zatrudnionym na budowie pracownikom odpowiedniego za-

plecza socjalno-sanitarnego, nie dopuszczać do pracy w warunkach nie-

bezpiecznych i szkodliwych dla zdrowia. 

 

1.1.3. Materiały i sprzęt 

 

 Materiały stosowane do wykonywania robót powinny być zgodne z doku-

mentacją projektową i obowiązującymi normami, posiadać odpowiednie 

atesty i świadectwa dopuszczenia do użycia, oraz akceptację inspektora 

nadzoru. 

 Przechowywanie i składowanie materiałów - w sposób zapewniający ich 

właściwą jakość i przydatność do robót. 

 Składanie materiałów wg. asortymentu z zachowaniem wymogów bezpie-

czeństwa i umożliwieniem pobrania reprezentatywnych próbek 

 Sprzęt stosowany do wykonywania robót powinien gwarantować jakość 

robót określoną w dokumentacji projektowej, PN i warunkach technicz-

nych i S.T. Dobór sprzętu wymaga akceptacji Inwestora. 

 

1.1.4. Transport 

 

 Dobór środków transportu, wymaga akceptacji Inwestora.  Każdorazowo 

powinny posiadać odpowiednie wyposażenie stosownie do przewożonego 

ładunku, stosując się do ograniczeń obciążeń osi pojazdów. 

 

1.1.5. Wykonywanie robót 

 

 Wszystkie roboty objęte kontraktem powinny być wykonane zgodnie z 

obowiązującymi normami, dokumentacją projektową, udzielonymi pozwo-

leniami na budowę i uzgodnieniami konserwatorskimi, a także wymaga-

niami technicznymi dla poszczególnych rodzajów robót wyszczególnio-

nych w ślepym kosztorysie. Odpowiedzialność za jakość wykonywania 

wszystkich rodzajów robót wchodzących w skład zadania w całości ponosi 

Wykonawca. 

 Wykonawca ustanawia Kierownika budowy posiadającego przygotowanie 

zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownic-

twie (do kierowania, nadzoru i kontroli robót budowlanych).   

 

1.1.6. Dokumenty budowy 

 

W trakcie realizacji Kontraktu Wykonawca jest zobowiązany prowadzić, prze-

chowywać i zabezpieczyć następujące dokumenty budowy:   

dziennik budowy, 

księgę obmiarów, 

dokumenty badań i oznaczeń laboratoryjnych,  



4 

 

atestów jakościowych wbudowanych elementów konstrukcyjnych,  

dokumenty pomiarów cech geometrycznych, 

protokołów odbiorów robót, 

  

Pomiary i wyniki badań powinny być prowadzone na odpowiednich formularzach, 

podpisywanych przez Inwestora i Wykonawcę. Dziennik budowy powinien być 

prowadzony ściśle wg. wymogów obowiązującego Prawa Budowlanego, przez 

Kierownika budowy. 

Prawo do dokonywania zapisów w dzienniku budowy oprócz Kierownika i in-

spektora nadzoru inwestorskiego przysługuje także: 

przedstawicielom państwowego nadzoru budowlanego, 

autorowi projektu, 

osobom wchodzącym w skład personelu wykonawczego - tylko w zakresie 

bezpieczeństwa wykonywania robót budowlanych 

 

Księga obmiaru jest dokumentem budowy, w którym dokonuje się okresowych 

wyliczeń i zestawień wykonanych robót w układzie asortymentowym zgodnie z 

kosztorysem ślepym. Księgę obmiaru prowadzi Kierownik budowy, a pisemne 

potwierdzenie obmiarów przez Inwestora stanowią podstawę do obliczeń.   

 

1.1.7. Kontrola jakości robót 

 

 Za jakość wykonywanych robót oraz zastosowanych elementów i materiałów 

- odpowiedzialny jest Wykonawca robót.  

W zakresie jakości materiałów Wykonawca ma obowiązek : 

wyegzekwować od dostawcy materiały odpowiedniej jakości, 

przestrzegać warunków transportu i przechowywania materiałów dla zacho-

wania odpowiedniej ich jakości, 

określić i uzgodnić warunki dostaw dla rytmiczności robót, 

prowadzić bieżące kontrole jakości otrzymywanych materiałów, 

wszystkie roboty i materiały powinny być zgodne z projektem lub ich zmiana 

uzgodniona z projektantem. 

Badania kontrolne - mogą być przeprowadzone w przypadku zakwestionowania 

przez Inwestora wyników badań jako niewiarygodnych.  Koszty obciążają Inwe-

stora jeśli wyniki potwierdzają się i spełniają wymogi PN. W przeciwnym wypad-

ku koszty ponosi Wykonawca. 

 

1.1.8. Obmiar robót 

 

Obmiar robót polega na wyliczeniu i zestawieniu faktycznie wykonanych robót i 

wbudowanych materiałów.  Obmiar robót wykonuje Wykonawca i wyniki za-

mieszcza w księdze obmiarów.  Obmiar obejmuje roboty zawarte w kontrakcie 

oraz roboty dodatkowe. Roboty są podane w jednostkach zgodnych z kosztorysem 

ślepym. 

Obmiar powinien być wykonany w sposób jednoznaczny i zrozumiały, dla robót 

zanikających przeprowadza się w czasie ich wykonywania , dla robót zakrywa-



5 

 

nych - przed ich zakryciem.  Obmiary skomplikowanych powierzchni i kubatur 

powinny być uzupełnione szkicami w księdze obmiarów lub dołączone do niej w 

formie załącznika. 

 

1.1.9. Odbiór robót 

 

Celem odbioru jest sprawdzenie zgodności wykonania robót z umową oraz okre-

ślenie ich wartości technicznej . 

Odbiór robót zanikających - jest to ocena ilości i jakości robót, które po zakończe-

niu podlegają zakryciu, przed ich zakryciem, lub po zakończeniu robót , które w 

dalszym procesie realizacji zanikają. 

Odbiory częściowe - jest to ocena ilości i jakości, które stanowią zakończony ele-

ment całego zadania, wyszczególniony w harmonogramie robót. 

Odbiór końcowy - jest to ocena ilości i jakości całości wykonanych robót wcho-

dzących w zakres zadania budowlanego oraz końcowe rozliczenie finansowe. 

Odbiór ostateczny - (pogwarancyjny) - jest to ocena zachowania wymaganej jako-

ści poszczególnych elementów robót w okresie gwarancyjnym oraz prac związa-

nych z usuwaniem wad ujawnionych w tym okresie. 

 

1.1.10. Dokumenty do odbioru robót 

 

Do odbiorów częściowych i do odbioru końcowego Wykonawca przygotowuje 

następujące dokumenty: 

Dokumentację projektową 

Receptury i ustalenia technologiczne 

Dziennik budowy i księgi obmiaru 

Wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych 

Atesty jakościowe wbudowanych elementów konstrukcyjnych 

Ocenę stanu faktycznego - sporządzoną na podstawie wyników badań i pomia-

rów załączonych do dokumentów odbioru oraz oględzin podczas odbioru 

Sprawozdanie techniczne 

Dokumentację powykonawczą 

 

1.1.11. Tok postępowania przy odbiorze 

 

Roboty do odbioru Wykonawca zgłasza zapisem w Dzienniku budowy i jednocze-

śnie przekazuje Inwestorowi kalkulację kosztową w zakresie zgłoszonych robót 

przy odbiorach częściowych i kompletny operat kalkulacyjny (końcową kalkulacją 

kosztów) przy odbiorze końcowym. 

Odbioru końcowego dokonuje komisja powołana przez Inwestora. Ilość i jakość 

zakończonych robót komisja stwierdza na podstawie operatu kalkulacyjnego oraz 

oceny stanu faktycznego i oceny wizualnej.  Komisja stwierdza zgodność wyko-

nanych robót z dokumentacją projektową oraz z protokołami dotyczącymi wpro-

wadzanych zmian. 
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W przypadku stwierdzenia przez Komisję nieznacznych odstępstw od dokumenta-

cji projektowej w granicach tolerancji i nie mających większego wpływu na cechy 

eksploatacyjne - dokonuje się odbioru. 

W przypadku stwierdzenia większych odstępstw, mających wpływ na cechy eks-

ploatacyjne dokonuje się potrąceń jak za wady trwałe. 

Jeśli Komisja stwierdzi, że jakość robót znacznie odbiega od wymaganej w doku-

mentacji projektowej - to roboty te wyłącza z odbioru. 

Rozliczenie robót następuje na zasadach określonych w Umowie i w Harmono-

gramie rzeczowo-finansowym.  Roboty dodatkowe zaakceptowane formalnie w 

odpowiednich protokołach, rozliczane są na podstawie ilości wykonanych fak-

tycznie robót i ceny jednostkowej określonej dla poszczególnych rodzajów robót 

w kosztorysie.  Cechy obejmują wszystkie czynności konieczne do prawidłowego 

wykonania robót. 

 

2. Roboty rozbiórkowe B.01.00.00 

 

2.1. Przedmiot 

Przedmiotem specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania i od-

bioru robót związanych z rozbiórką, wyburzeniami i demontażem elementów bu-

dowlanych i wykończeniowych. 

Specyfikacja techniczna (ST) jest dokumentem pomocniczym przy realizacji i 

odbiorze robót. 

 

2.2. Zakres robót 

Wykucie z muru drzwi o pow. do 2.0 m
2
 i ponad 2.0 m

2
 - pow. wg.  Przedmiaru 

robót. 

     Odbicie tynku na ścianach wewnętrznych. 

     Rozbiórka posadzek betonowych i podłóg drewnianych. 

 

2.3. Materiały pochodzące z rozbiórki 

Gruz ceglany, gruz betonowy, gruz ceramiczny, deski, drewno. 

 

2.4. Sprzęt 

Łomy, kilofy, oskardy, młoty, łopaty, szufle, wiadra, taczki, piły do metalu i 

drewna. 

 

2.5. Transport 

Samochód skrzyniowy. Odwiezienie drewna, złomu, szkła i gruzu na odpowiednie 

składowiska na odległość 5 km. Nie należy używać gruzu do ponownego zużycia 

w podłożu posadzek.  

2.6. Wykonanie robót 

Prace rozbiórkowe wykonywać ręcznie, w przypadku zauważenia reliktów histo-

rycznych np. śladów przemurowań lub wymalowań wewnętrznych , elementów 

gzymsów lub przedmiotów o charakterze zabytkowym (np. przy demontażach 

posadzek) - należy wstrzymać prace i wezwać projektanta, oraz zawiadomić służ-
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by konserwatorskie i nadzór inwestorski.  Przy rozbiórkach należy bezwzględnie 

przestrzegać przepisów BHP i wykonać stosowne zabezpieczenia. 

 

2.7. Kontrola jakości 

Polega na sprawdzeniu kompletności dokonanej rozbiórki i sprawdzeniu braku 

zagrożeń na miejscu 

 

2.8. Jednostka obmiaru 

Powierzchnia (m
2
) - muru, okładzin, posadzek, tynków.  Dla drzwi i okien - szt.  

(wymienić inne jednostki np. m
3
 rozbieranych posadzek) wg przedmiaru robót. 

 

2.9. Odbiór robót 

Inspektor na podstawie zapisów w dzienniku budowy 

 

2.10. Podstawa płatności 

Po odbiorze robót 

 

2.11. Przepisy związane 

Szczegółowe przepisy z zakresu warunków BHP przy robotach rozbiórkowych - Rozp.  Min.  

Bud. i Przemysłu Mat.  Bud. z dnia 28.03.72 - Dz.  U. Nr. 13 poz. 93 z późniejszymi zmianami. 

 

3. Roboty murowe B.08.00.00 

 

3.1. Przedmiot 

 

Przedmiotem specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania i od-

bioru robót murowych. Specyfikacja Techniczna jest dokumentem pomocniczym 

przy realizacji i odbiorze. 

 

3.2. Zakres robót 

 

Zamurowanie otworów drzwiowych i wymurowanie ścianek działowych gr. 12 cm 

z bloczków z betonu komórkowego na zaprawy cementowo-wapiennej, wymuro-

wanie ścianek działowych z cegly pełnej ceramicznej na zaprawie cementowo-

wapiennej, wykonanie nowych prefabrykowanych  kominów wentylacyjnych w 

obrębie poddasza i ponad dachem (60 cm ponad dach - roboty murowe wykony-

wane z kształtek kominowych), uzupełnienia ubytków w obrębie istniejących ścian 

- ujawnione w trakcie odbijania tynków i w trakcie wykonywania robót konstruk-

cyjnych i renowacyjnych, osadzenie nowych nadproży drzwiowych z belek typu 

L-19. 

 

3.3.  Materiały 

 

Cegła ceramiczna pełna kl. 10, zaprawa cementowo-wapienna marki Rz = 5 MPa, 

płytki gazobetonowe odmiany 06, kształtki ceramiczne wentylacyjne, belki nad-

prożowe typu L-19, bednarka 
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Cegła budowlana pełna klasy 10 wg PN-B 12050:1996 

 Wymiary l = 250 mm, s = 120 mm, h = 65 mm 

 Masa 3,3-4,0 kg 

 Cegła budowlana pełna powinna odpowiadać aktualnej normie państwowej. 

 Dopuszczalna liczba cegieł połówkowych, pękniętych całkowicie lub z jednym pęknię-

ciem przechodzącym przez całą grubość cegły o długości powyżej 6mm nie może prze-

kraczać dla cegły – 10% cegieł badanych. 

 Nasiąkliwość nie powinna być wyższa niż 24%. 

 Wytrzymałość na ściskanie 10,0 MPa 

 Gęstość pozorna 1,7-1,9 kg/dm
3
 

  Współczynnik przewodności cieplnej 0,52-0,56 W/mK 

  Odporność na działanie mrozu po 25 cyklach zamrażania do –15°C i odmrażania – brak 

uszkodzeń po badaniu. 

  Odporność na uderzenie powinna być taka, aby cegła puszczona z wysokości 1,5m na 

inne cegły nie rozpadła się. 

Płytki z betonu komórkowego 

Wymiary  59×24×12 cm. 

Odmiana 06  

Beton komórkowy do produkcji bloczków wg PN-80/B-06258 

Bloczki należy chronić przed zawilgoceniem. 

 

3.4. Sprzęt 

 

Skrzynia do zapraw, kielnia murarska, czerpak blaszany, poziomica, łaty kierująca 

i murarska, warstwomierz narożny, pion i sznur murarski, betoniarka elektryczna, 

wiadra 

 

3.5. Transport 

 

Samochód ciężarowy, rozładunek ręczny lub mechaniczny, taczki 

 

3.6. Wykonanie robót 

 

 Murowanie kominów prefabrykowanych na poddaszu.  

Murowanie ścinek działowych i uzupełnienie ścian. 

 Mury istniejące: W przypadku stwierdzenia sypiącej się zaprawy- wyspoinować lub 

    przy większych spękaniach - dokonać przemurowania. 

 Wykonać nowe nadproża nad drzwiami wewnętrznymi. 

 

3.7. Kontrola jakości 

  

Sprawdzenie jakości cegieł, płytek z betonu komórkowego należy przeprowadzać 

pośrednio na podstawie zapisów w dzienniku budowy i innych dokumentów 

stwierdzających zgodność cech użytych materiałów z wymaganiami dokumentacji 

technicznej oraz z odnośnymi normami.  Sprawdzenie jakości materiałów stoso-
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wanych do zapraw. Sprawdzenie efektu ostatecznego – kontrola największych 

odchyłek wymiarów murów, sprawdzenie wykonania nadproży, sprawdzenie wy-

konania nowych kominów  

 

Dopuszczalne odchyłki wymiarów dla murów  

 

Rodzaj odchyłek 
Dopuszczalne odchyłki [mm] 

mury spoinowane mury niespoinowane 

Zwichrowania i skrzywienia: 

– na 1 metrze długości 

– na całej powierzchni 

 

3  

10 

 

6 

20 

Odchylenia od pionu 

– na wysokości 1 m 

– na wysokości kondygnacji 

– na całej wysokości 

 

3 

6 

20 

 

6 

10 

30 

Odchylenia każdej warstwy od poziomu 

– na 1 m długości 

– na całej długości 

 

1 

15 

 

2 

30 

Odchylenia górnej warstwy od poziomu 

– na 1 m długości 

– na całej długości 

 

1 

10 

2 

10 

Odchylenia wymiarów otworów w świetle  

o wymiarach: 

do 100 cm                 szerokość 

                                  wysokość 

ponad 100 cm 

                                  szerokość 

                                  wysokość 

 

 

+6, –3 

+15, –1 

 

+10, –5 

+15, –10 

 

 

+6, –3 

+15, –10  

 

+10, –5 

+15, –10 

 

 

3.8. Jednostka obmiaru 

  

(m
3
) muru - nowego i uzupełnianego, (m2) ścianek działowych, ilość prefabryka-

tów 

 

3.9. Odbiór 

  

Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru na podstawie odbiorów częściowych, oglą-

du, wpisów do dziennika budowy i sprawdzeniu z dokumentacją projektową 

 

3.10. Podstawa płatności 

  

Zgodnie z obmiarem (m
2
 i m

3
), po odbiorach poszczególnych robót  

 

3.11. Przepisy związane 
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PN-65/B- 14503  Zaprawy budowlane cementowo-wapienne 

PN-68/B- 10020  Roboty murowe z cegły. Wymagania i badania przy odbiorze 

PN-69/B- 30302 Wapno suchogaszone do celów budowlanych 

PN- 74/B-3000 Cement Portlandzki 

 

4. Roboty tynkarskie, okładzinowe i malarskie B.11.00.00 

 

4.1. Przedmiot 

  

Przedmiotem S.T. są wymagania w zakresie wykonania i odbioru robót tynkar-

skich oraz malarskich wewnętrznych 

S.T. jest dokumentem pomocniczym przy realizacji i odbiorze robót 

 

4.2. Zakres 

 

Przygotowanie podłoża na istniejących ścianach wewnętrznych, wykonanie pod-

kładu odsalającego, wykonanie tynku wewnętrznego- renowacyjnego, malowanie 

wnętrz parteru  

4.3. Materiały 

 

Zaprawy zwykłe do wykonywania tynków przygotowywane na placu budowy, 

farby wewnętrzne olejne i emulsyjne gotowe. 

 

4.4. Sprzęt 

 

Pomosty robocze, rusztowania, stoliki tynkarskie, łaty, taczki, mieszadła do tyn-

ków i farb, 

Pojemniki i wiadra, betoniarka elektryczna, pędzle 

 

4.5. Transport 

 

Dostawa - samochodem ciężarowym, na placu budowy i we wnętrzach ręczny. 

 

4.6. Wykonanie robót 

 

 Przygotowanie podłoża po robotach murarskich i remontowych oraz robotach 

instalacyjnych, elektrycznych i teletechnicznych 

 Wykonanie tynków zwykłych wewnętrznych warstwowych wraz z narożni-

kami wzmacniająmi ściany, 

 Malowanie wewnętrzne ścian parteru farbą olejną i emulsyjną - wg uzgod-

nionej kolorystyki 

Ogólne zasady wykonywania tynków 

a) Przed przystąpieniem do wykonywania robót tynkowych powinny być zakończone 

wszystkie roboty stanu surowego, roboty instalacyjne podtynkowe, zamurowane przebi-

cia i bruzdy, osadzone ościeżnice drzwiowe i okienne. 
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b) Tynki należy wykonywać w temperaturze nie niższej niż +5°C pod warunkiem, że w 

ciągu doby nie nastąpi spadek poniżej 0°C. 

W niższych temperaturach można wykonywać tynki jedynie przy zastosowaniu odpo-

wiednich środków zabezpieczających, zgodnie z „Wytycznymi wykonywania robót bu-

dowlano-montażowych w okresie obniżonych temperatur”. 

c) Zaleca się chronić świeżo wykonane tynki zewnętrzne w ciągu pierwszych dwóch dni 

przed nasłonecznieniem dłuższym niż dwie godziny dziennie. 

W okresie wysokich temperatur świeżo wykonane tynki powinny być w czasie wiązania 

i twardnienia, tj. w ciągu 1 tygodnia, zwilżane wodą. 

Przygotowanie podłoży 

1. Spoiny w murach ceglanych. 

W ścianach przewidzianych do tynkowania nie należy wypełniać zaprawą spoin przy 

zewnętrznych licach na głębokości 5-10 mm. 

Bezpośrednio przed tynkowaniem podłoże należy oczyścić z kurzu szczotkami oraz 

usunąć plamy z rdzy i substancji tłustych. Plamy z substancji tłustych można usunąć 

przez zmycie 10% roztworem szarego mydła lub przez wypalenie lampą benzynową. 

Nadmiernie suchą powierzchnię podłoża należy zwilżyć wodą. 

Wykonywania tynków trójwarstwowych 

1. Tynk trójwarstwowy powinien być wykonany z obrzutki, narzutu i gładzi. Narzut tynków 

wewnętrznych należy wykonać według pasów i listew kierunkowych. 

2. Gładź należy nanosić po związaniu warstwy narzutu, lecz przed jej stwardnieniem. Pod-

czas zacierania warstwa gładzi powinna być mocno dociskana do warstwy narzutu. 

Należy stosować zaprawy cementowo-wapienne – w tynkach nie narażonych na zawil-

gocenie o stosunku 1:1:4, – w tynkach narażonych na zawilgocenie oraz w tynkach 

zewnętrznych o stosunku 1:1:2. 

 

Ogólne zasady wykonywania okładzin ceramicznych. 

 Okładziny ceramiczne powinny być mocowane do podłoża warstwą wyrównującą lub 

bezpośrednio do równego i gładkiego podłoża. W pomieszczeniach mokrych okładzinę 

należy mocować do dostatecznie wytrzymałego podłoża. 

 Podłoże pod okładziny ceramiczne mogą stanowić nie otynkowane lub otynkowane mury 

z elementów drobnowymiarowych oraz ściany betonowe. 

 Do osadzania wykładzin na ścianach murowanych można przystąpić po zakończeniu 

osiadania murów budynku. 

 Bezpośrednio przed rozpoczęciem wykonywania robót należy oczyścić z grudek zaprawy 

i brudu szczotkami drucianymi oraz zmyć z kurzu. 

 Na oczyszczoną i zwilżoną powierzchnię ścian murowanych należy nałożyć dwuwar-

stwowy podkład wykonany z obrzutki i narzutu. Obrzutkę należy wykonać o grubości 2-

3 mm z ciekłej zaprawy cementowej marki 8 lub 5, narzut z plastycznej zaprawy cemen-

towo-wapiennej marki 5 lub 3. 

 Elementy ceramiczne powinny być posegregowane według wymiarów, gatunków i od-

cieni barwy, a przed przystąpieniem do ich mocowania – moczone w ciągu 2 do 3 godzin 

w wodzie czystej. 

 Temperatura powietrza wewnętrznego w czasie układania płytek powinna wynosić co 

najmniej +5°C. 
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 Dopuszczalne odchylenie krawędzi płytek od kierunku poziomego lub pionowego nie 

powinno być większe niż 2 mm/m, odchylenie powierzchni okładziny od płaszczyzny nie 

większe niż 2 mm na długości łaty dwumetrowej. 

Wykonywanie suchych tynków 

Suche tynki z płyt gipsowo-kartonowych można układać: 

a) bezpośrednio na podłożu – na deskowaniu o gładkiej powierzchni oraz na konstrukcji 

stalowej lub aluminiowej, 

b) na podkładzie z placków zaczynu gipsowego lub na podkładzie z listew lub łat drewnia-

nych, umocowanych do podłoża. 

Mocowanie płyt gipsowo-kartonowych do rusztu wykonuje się specjalnymi blachowkrętami 

przystosowanych do używania wkrętarek. Mocując płyty do rusztu należy zwracać uwagę 

aby płyty nie spoczywały bezpośrednio na podłodze ale powinny być podniesione i dociśnię-

te do sufitu (dystans między podłogą a krawędzią płyty winien wynosić ok. 10 mm). 

Złącza płyt należy okleić taśmą papierową perforowaną lub z włókna szklanego i zaszpa-

chlować zaprawą gipsową. 

 

4.7.  Kontrola jakości robót 

 

Sprawdzenie zgodności z dokumentacją techniczną należy przeprowadzać przez 

porównanie wykonanych tynków z normami i protokołów odbiorów częściowych 

podłoża i podkładu oraz stwierdzenie wzajemnej zgodności za pomocą oględzin 

zewnętrznych i pomiarów.  

Badanie przyczepności tynku do podłoża poprzez opukiwanie tynku lekkim młot-

kiem, sprawdzenie sposobu wykonania obrzutki, sprawdzenie wykonania narzut, 

sprawdzenie kolorystyki i jakości robót malarskich 

 

4.8. Jednostka obmiaru 

 

(m2) tynków wewnętrznych, okładzin oraz malowanych powierzchni wewnątrz  

 

4.9. Odbiór 

 

Roboty tynkarskie wewnętrzne, okładzinowe i roboty malarskie odbiera Inspektor 

Nadzoru wraz z Nadzorem Autorskim 

 

4.10. Podstawa płatności 

 

Za (m2) zgodnie z obmiarem i podziałem na typy prac oraz zapisami w dzienniku 

budowy 

 

4.11. Przepisy związane 

PN-65 /B-14503 - Roboty tynkowe.  Zaprawy budowlane 

PN-70 /B-10100 - Roboty tynkowe tynki zwykłe.Wymagania i badania przy 

odbiorze 

PN-65 /B-10101 - Tynki szlachetne. Wymagania i badania przy odbiorze 
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PN- 76/ 6734-02- Plastyczna zaprawa tynkarska do wykonania wypraw we-

wnętrznych 

Instrukcje i certyfikaty producenta 

 

5. Roboty posadzkarskie B.12.00.00 

 

5.1. Przedmiot 

 

Przedmiotem specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania i od-

bioru robót posadzkarskich. Specyfikacja Techniczna jest dokumentem pomocni-

czym przy realizacji i odbiorze. 

 

5.2. Zakres robót 

Roboty, których dotyczy specyfikacja, obejmują wszystkie czynności umożliwiające i mają-

ce na celu wykonanie posadzek w obiekcie przetargowym. 

B.12.01.00  Warstwy wyrównawcze pod posadzki. 

B.12.01.01  Warstwa wyrównawcza grubości 5cm, wykonana z zaprawy cementowej marki 

8 MPa, z oczyszczeniem i zagruntowaniem podłoża mlekiem wapienno-

cementowym, ułożeniem zaprawy, z zatarciem powierzchni na gładko oraz wy-

konaniem i wypełnieniem masą asfaltową szczelin dylatacyjnych. 

B.12.02.00  Posadzki właściwe. 

B.12.03.04  Posadzka z wykładzin rulonowych. 

B.12.02.05  Listwy przyścienne z PCW, klejone j.w. z oczyszczeniem i przygotowaniem 

podłoża, rozłożeniem materiału, przycięciem, posmarowaniem klejem podłoża i 

płytek, zapastowaniem i wyfroterowaniem. 

B.12.02.06  Posadzka jedno- lub dwubarwna z płytek podłogowych ceramicznych terakoto-

wych z cokolikami luzem ułożonych na za prawie cementowej marki 8 MPA, z 

oczyszczeniem i przygotowaniem podłoża, zagruntowaniem mlekiem cemento-

wym, ustawieniem punktów wysokościowych, sortowaniem płytek, moczeniem, 

przycięciem, dopasowaniem i ułożeniem na zaprawie oraz wypełnieniem spoin 

zaprawą, oczyszczeniem i umyciem powierzchni. 

 

5.3.  Materiały 

 

1. Wykładzina podłogowa wielowarstwowa z PCW 

– szerokość 1300 mm, 

– długość 10000 mm, 

– grubość 1,9 mm, 

– masa 1m
2
 wykładziny 3,5 kg. 

Wykładzina rulonowa niejednorodna, wielowarstwowa. Warstwę wierzchnią użytkową sta-

nowi folia PCW o grubości 0,5mm barwiona w masie z wzorem smugowym. Powierzchnia 

wykładziny jest półmatowa, gładka lub moletowana. 

 

2.. Wyroby terakotowe 

Płytki podłogowe ceramiczne terakotowe i gresy. 

a) Właściwości płytek podłogowych terakotowych: 
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– barwa: wg wzorca producenta 

– nasiąkliwość po wypaleniu nie mniej niż 2,5% 

– wytrzymałość na zginanie nie mniejsza niż 25,0 MPa 

– ścieralność nie więcej niż 1,5 mm 

– mrozoodporność liczba cykli nie mniej niż 20 

– kwasoodporność nie mniej niż 98% 

– ługoodporność nie mniej niż 90% 

Dopuszczalne odchyłki wymiarowe: 

– długość i szerokość:  ±1,5 mm 

– grubość:  ± 0,5 mm 

– krzywizna: 1,0 mm 

 

5.4. Sprzęt 

 

Roboty można wykonać przy użyciu dowolnego sprzętu. 

5.5. Transport 

 

Materiały i elementy mogą być przewożone dowolnymi środkami transportu. 

Podczas transportu materiały i elementy konstrukcji powinny być zabezpieczone przed 

uszkodzeniami lub utratą stateczności. 

 

5.6. Wykonanie robót 

 

Warstwy wyrównawcze pod posadzki 

Warstwa wyrównawcza, wykonana z zaprawy cementowej marki 8 MPa, z oczyszczeniem i 

zagruntowaniem podłoża mlekiem wapienno-cementowym, ułożeniem zaprawy, z zatarciem 

powierzchni na gładko oraz wykonaniem i wypełnieniem masą asfaltową szczelin dylatacyj-

nych. 

Wymagania podstawowe. 

 Podkład cementowy powinien być wykonany zgodnie z projektem, który określa wyma-

ganą wytrzymałość i grubość podkładu oraz rozstaw szczelin dylatacyjnych. 

 Wytrzymałość podkładu cementowego badana wg PN-85/B-04500 nie powinna być 

mniejsza niż: na ściskanie – 12 MPa, na zginanie – 3 MPa. 

 Podłoże, na którym wykonuje się podkład z warstwy wyrównawczej powinno być wolne 

od kurzu i zanieczyszczeń oraz nasycone wodą. 

 Podkład cementowy powinien być oddzielony od pionowych stałych elementów budynku 

paskiem papy. 

 W podkładzie powinny być wykonane szczeliny dylatacyjne. 

 Temperatura powietrza przy wykonywaniu podkładów cementowych oraz w ciągu co 

najmniej 3 dni nie powinna być niższa niż 5°C. 

 Zaprawę cementową należy przygotowywać mechanicznie.  

Zaprawa powinna mieć konsystencję gęstą – 5–7 cm zanurzenia stożka pomiarowego. 

 Ilość spoiwa w podkładach cementowych powinna być ograniczona do ilości niezbędnej, 

ilość cementu nie powinna być większa niż 400 kg/m
3
. 
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 Zaprawę cementową należy układać niezwłocznie po przygotowaniu między listwami 

kierunkowymi o wysokości równej grubości podkładu z zastosowaniem ręcznego lub 

mechanicznego zagęszczenia z równoczesnym wyrównaniem i zatarciem. 

 Podkład powinien mieć powierzchnię równą, stanowiącą płaszczyznę lub pochyloną, 

zgodnie z ustalonym spadkiem.  

Powierzchnia podkładu sprawdzana dwumetrową łatą przykładaną w dowolnym miejscu, 

nie powinna wykazywać większych prześwitów większych niż 5 mm. Odchylenie po-

wierzchni podkładu od płaszczyzny (poziomej lub pochyłej) nie powinny przekraczać 2 

mm/m i 5 mm na całej długości lub szerokości pomieszczenia. 

 W ciągu pierwszych 7 dni podkład powinien być utrzymywany w stanie wilgotnym, np. 

przez pokrycie folią polietylenową lub wilgotnymi trocinami albo przez spryskiwanie 

powierzchni wodą. 

Wykonywanie posadzki PCW 

Do wykonywania posadzek z wykładzin PCW można przystąpić po całkowitym ukończeniu 

robót budowlanych stanu surowego i robót wykończeniowych i instalacyjnych łącznie z 

przeprowadzeniem prób ciśnieniowych. 

Przygotowanie podłoży 

 Podłoże posiadające drobne uszkodzenia powierzchni powinny być naprawione przez 

wypełnienie ubytków zaprawą cementową. 

 Powierzchnie powinny być oczyszczone z kurzu i brudu, i zagruntowane. 

 Temperatura powietrza przy wykonywaniu posadzek nie powinna być niższa niż 15°C i 

powinna być zapewniona co najmniej na kilka dni przed wykonywaniem robót, w trakcie 

ich wykonywania oraz w okresie wysychania kleju. 

 Wykładziny PCW i kleje należy dostarczyć do pomieszczeń, w których będą układane co 

najmniej na 24 godziny przed układaniem. 

 Wykładzina arkuszowa powinna być na 24 godziny przed przyklejeniem rozwinięta z ru-

lonu, pocięta na arkusze odpowiednie do wymiarów pomieszczenia i luźno ułożona na 

podkładzie tak, aby arkusze tworzyły zakłady szerokości 2–3 cm. 

 Płytki i arkusze z PCW należy przyklejać przy użyciu klejów zalecanych przez producen-

ta określonej wykładziny oraz w obowiązujących instrukcjach technologicznych. 

 Płytki i arkusze z PCW należy przyklejać całą powierzchnią do podłoża. 

 Nie dopuszcza się występowania na powierzchni posadzki miejsc nie przyklejonych w 

postaci fałd, pęcherzy, odstających brzegów płytek lub arkuszy PCW. 

 Arkusze lub płytki należy ułożyć szczelnie, dopuszczalna szerokość spoin nie powinna 

być większa niż 0,5 mm między arkuszami, 0,8 mm między płytkami. 

 Spoiny między arkuszami lub pasami płytek powinny tworzyć linię prostą, w pasach pły-

tek dopuszcza się mijankowy układ spoin.  

Odchylenie spoiny od linii prostej powinno wynosić nie więcej niż 1 mm/m i 5 mm na 

całej długości spoiny w pomieszczeniu. 

 Posadzki z wykładzin PCW należy przy ścianach wykończyć listwami z PCW. Listwy 

powinny być przyklejone na całej długości do podłoża i dokładnie dopasowane w naro-

żach wklęsłych i wypukłych. 

 

5.7. Kontrola jakości 
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Wymagana jakość materiałów powinna być potwierdzona przez producenta przez zaświad-

czenie o jakości lub znakiem kontroli jakości zamieszczonym na opakowaniu lub innym 

równorzędnym dokumentem. 

Nie dopuszcza się stosowania do robót materiałów, których właściwości nie odpowiadają 

wymaganiom technicznym. Nie należy stosować również materiałów przeterminowanych 

(po okresie gwarancyjnym). 

Należy przeprowadzić kontrolę dotrzymania warunków ogólnych wykonania robót (ciepl-

nych, wilgotnościowych). 

Sprawdzić prawidłowość wykonania podkładu, posadzki, dylatacji. 

 

5.8. Jednostka obmiaru 

 

Jednostką obmiarową robót jest m
2
. Ilość robót określa się na podstawie projektu z uwzględ-

nieniem zmian zaaprobowanych przez Inżyniera i sprawdzonych w naturze. 

 

5.9. Odbiór 

  

Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru na podstawie odbiorów częściowych, oglą-

du, wpisów do dziennika budowy i sprawdzeniu z dokumentacją projektową 

 

5.10. Podstawa płatności 

 

Płaci się za ustaloną ilość m
2
 powierzchni ułożonej posadzki wg ceny jednostkowej, która 

obejmuje przygotowanie podłoża, dostarczenie materiałów i sprzętu, oczyszczenie stanowi-

ska pracy. 

 

5.11. Przepisy związane 

 

PN-EN 1008:2004  Woda zarobowa do betonu. Specyfikacja pobierania próbek. 

PN-EN 197-1:2002 Cement. Skład, wymagania i kryteria zgodności dotyczące  

cementów powszechnego użytku. 

PN-EN 13139:2003 Kruszywa do zaprawy. 

PN-87/B-01100 Kruszywa mineralne. Kruszywa skalne. Podział, nazwy i określenia. 

PN-74/B-30175 Kit asfaltowy uszczelniający. 

PN-EN 649:2002 Elastyczne pokrycia podłogowe. Homogeniczne i heterageniczne 

pokrycia podłogowe z polichlorku winylu
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